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रा.रा.¢े. Ǒदãलȣ सरकार व अÛय  

बनाम  

मेसस[ बीएसके ǐरयãटस[ एलएलपी व अÛय  

(ͧसͪवल अपील स.ं 6604/2024) 

17 मई 2024 

[Ûया. Įी सूय[कातं, Ûया. Įी दȣपांकर दƣा एवं Ûया. Įी उÏजल भुयान] 

ͪवचारणीय ͪववाɮयक 

क) Èया Ĥथम चरण मɅ एक अपीलाथȸ ɮवारा Ĥèतुत ͧसͪवल 
अपील कȧ बखा[èतगी इस Ûयायालय के सम¢ दसूरे चरण मɅ 
दसूरे अपीलाथȸ के ͪवǽɮध पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ संचाͧलत होती 
है; ख) Èया अपीलाथȸगण ɮवारा मुकदमेबाजी के पहले दौर को 
दबाना मह×वपूण[ तØय है, िजसके कारण अपील को शǾु मɅ हȣ 
खाǐरज कर Ǒदया जाता है; ग) Èया ͪवलय का ͧसɮधांत वत[मान 
मामले मɅ ͧसͪवल अपीलɉ पर ͪवचार करने मɅ बाधा उ×पÛन 
करता है; घ) Èया ͩकसी आपसी ͪववाद मɅ उƣरवतȸ Đेताओं के 
अͬधकारɉ का पूव[ Ǔनधा[रण उसी मɮुदे पर उÛहȣ ंप¢कारगण के 
बीच पुनͪव[चार ͩकए जाने से रोकता है।   

शीष[ ǑटÜपͨणया ं 

भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 - भूͧ म अज[न, पुनवा[सन और 
पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और पारदͧश[ता अͬधकार 
अͬधǓनयम, 2013 - Èया Ĥथम चरण मɅ एक अपीलाथȸ ɮवारा 
Ĥèतुत ͧसͪवल अपील कȧ बखा[èतगी, इस Ûयायालय के सम¢ 



ɮͪवतीय चरण मɅ अÛय अपीलाथȸ के ͪवǽɮध पूव[ Ûयाय के Ǿप 
मɅ संचाͧलत होती है:      

अͧभǓनधा[ǐरत: इस Ûयायालय के सम¢ मुÉय मामले मɅ या अÛय 
अपीलɉ मɅ, उÍच Ûयायालय के सम¢ सह-Ĥ×यथȸगण  अथा[त ्
रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार एवं Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ कोई ͪवरोधाभासी  अͧभǽͬच 
नहȣ ंथा - इनके बीच, न तो कोई ͪववाǑदत मɮुदा था, और न हȣ 
उÍच Ûयायालय संभवतः ऐसे ͩकसी मɮुदे पर ÛयायǓनण[य दे 
सकता था- इस Ûयायालय के सम¢ भी, Ĥथम चरण मɅ, ऐसा 
कोई मɮुदा नहȣ ंथा िजस पर रा.रा.¢.ेǑद.सरकार एवं Ǒद.ͪव.Ĥा. के 
बीच मतभेद हो- इसके आलोक मɅ, ͪवͬधक ͧसɮधांत के अनुसार, 
पूव[ Ûयाय कȧ ĤयोÏयता को नकार Ǒदया जाता है - तकनीकȧ 
कानूनी ͧसɮधांत के Ǿप मɅ पूव[ Ûयाय, समान प¢कारगण को 
उÛहȣ ंमɮुदɉ पर पुनः मुकदमा चलान े से रोकता है जो पहले से 
हȣ Ûयायलय ɮवारा Ǔनणा[यक Ǿप से Ǔनधा[ǐरत ͩकए जा चुके हɇ- 
हालांͩक, यह Úयान रखना मह×वपूण[ है ͩक Ĥथम चरण मɅ इस 
Ûयायालय का ͪपछला Ǔनण[य मÉुय मामले एव ंअÛय अपीलɉ पर 
Ǔनण[य को रोकने के ͧलए 'पूव[ Ûयाय' के Ǿप मɅ काय[ नहȣ ं
करेगा; और भी अͬधक, Èयɉͩक यह Ǔनयम उन पǐरिèथǓतयɉ मɅ 
सÉती से लागू नहȣ ंहो सकता है जहां åयापक साव[जǓनक Ǒहत 
दांव पर लगा हो - ऐसे मामलɉ मɅ, Ûयायालयɉ को अͬधक लचीला 
Ǻिçटकोण अपनाना चाǑहए, तथा यह èवीकार करना चाǑहए ͩक 
कुछ मामले åयिÈतगत ͪववादɉ से परे होते हɇ तथा उनके दरूगामी 
जनǑहत ǓनǑहताथ[ होते हɇ। [पैरा 23 एवं 25] 

भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 - भूͧ म अज[न, पुनवा[सन और 
पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और पारदͧश[ता अͬधकार 
अͬधǓनयम, 2013 - Èया अपीलाथȸगण ɮवारा मुकदमेबाजी के 
Ĥथम चरण को दबाना मह×वपूण[ तØय है, िजसके कारण अपील 
को Ĥारिàभक चरण मɅ हȣ खाǐरज कर Ǒदया जाता है: 



अͧभǓनधा[ǐरत: ͪवͬध मɅ यह सåुयविèथत है ͩक िजस तØय को 
दबाया गया है वह इस अथ[ मɅ मह×वपूण[ होना चाǑहए ͩक उसका 
मामले के गुणागुण पर Ĥभाव पड़ेगा - तØयɉ को दबाने या Ĥकट 
न करने कȧ अवधारणा महज Ǔछपाने से कहȣं आगे कȧ बात है; 
इसके ͧलए मौͧलक तØयɉ को जानबझूकर रोके रखना आवæयक 
है- वे तØय जो इतने मह×वपूण[ हɇ ͩक उनकȧ अनुपिèथǓत ͩकसी 
भी Ǔनण[य को अÛयायपूण[ बना देगी- इस संदभ[ मɅ मौͧलक तØय 
उन तØयɉ को संदͧभ[त करते हɇ जो Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया को 
मह×वपूण[ Ǿप से Ĥभाͪवत करने या इसके Ĥ¢ेप पथ को बदलने 
कȧ ¢मता रखत ेहɇ- इस ͧसɮधांत का उɮदेæय ͩकसी एक प¢कार 
को अपने ĤǓतɮवंɮवी पर तकनीकȧ हͬथयार से लैस करना नहȣ ं
है, बिãक यह ÛयाǓयक ĤͩĐया के दǽुपयोग के ͪवǽɮध मह×वपूण[ 
सुर¢ा उपाय के Ǿप मɅ काय[ करता है- ͩफर भी, इस Ûयायालय 
ने मुकदमेबाजी के पहले चरण के दौरान जारȣ ͩकए गए आदेशɉ 
पर Úयानपूव[क ͪवचार ͩकया है, िजनके बारे मɅ आरोप है ͩक उÛहɅ 
दबा Ǒदया गया था- इन आदेशɉ का पुनͪव[लोकन करने के 
बावजदू, ͩकसी अÛय अपीलाथȸ/Ĥाͬधकारȣ ɮवारा दायर अपीलɉ को 
पूव[ मɅ खाǐरज ͩकए जाने के आधार पर अपीलɉ को खाǐरज करन े
का कोई ठोस कारण नहȣ ंहै। [पैरा 30 एव ं31] 

भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 - भूͧ म अज[न, पुनवा[सन और 
पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और पारदͧश[ता अͬधकार 
अͬधǓनयम, 2013 - Èया ͪवलय का ͧसɮधांत इस मामले मɅ 
ͧसͪवल अपीलɉ पर ͪवचार करने मɅ बाधा उ×पÛन करता है:     

अͧभǓनधा[ǐरत: साव[जǓनक Ǒहत कȧ अवधारणा को केवल सरकारȣ 
खजाने को होने वाले नुकसान के पैमाने पर हȣ नहȣ ंदेखा जाना 
चाǑहए और ये ऐसे मामले हɇ जहां आम जनता ने पहले से हȣ 
पूण[ हो चुके या पूण[ होने कȧ ĤͩĐया मɅ मौजूद साव[जǓनक 
अवसंरचनाओ ंमɅ ǽͬच अिज[त कȧ है, हम इस बात से संतुçट हɇ 



ͩक यǑद समहू क और ख.1 के मामलɉ के संबंध मɅ ͪवलय के 
ͧसɮधांत को यंğवत ् Ǿप से लागू ͩकया जाता है, तो इससे 
अपǐरवत[नीय पǐरणाम सामने आएंगे। हम इस बात से संतुçट हɇ 
ͩक समहू क एवं ख.1 के मामलɉ तथा समहू ग के मामलɉ के 
बीच असमानता के त×व को समाÜत ͩकया जा सकता है और 
यह केवल भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के तहत हमारȣ 
असाधारण शिÈत का Ĥयोग करके हȣ ͩकया जा सकता है, ताͩक 
हम बेदखल ͩकए गए भूèवाͧमयɉ, राÏय एवं उसकȧ ͪवकासशील 
एजɅͧसयɉ तथा सबसे मह×वपूण[ Ǿप से आम जनता, िजसने 
साव[जǓनक अवसंरचना पǐरयोजनाओ ं मɅ ǓनǑहत अͬधकार ĤाÜत 
कर ͧलया है, के बीच पूण[ Ûयाय करने मɅ स¢म हो सकɅ ।      
[परैा 41] 

भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 - भूͧ म अज[न, पुनवा[सन और 
पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और पारदͧश[ता अͬधकार 
अͬधǓनयम, 2013 - Ǒदãलȣ भूͧ म (अतंरण पर Ǔनब[Ûधन) 
अͬधǓनयम, 1972 - Èया आपसी ͪववाद मɅ उƣरवतȸ Đेताओं के 
अͬधकारɉ का पूव[ Ǔनधा[रण उसी मɮुदे पर उÛहȣ ंप¢कारगण के 
बीच पुनͪव[चार ͩकए जाने से रोकता है: 

अͧभǓनधा[ǐरत: समहू ङ के मामले, भèूवाͧमयɉ ɮवारा उƣरवतȸ 
ǒबĐȧ लेनदेन को दबाकर कȧ गई धोखाधड़ी, èवाͧम×व सबंधंी 
ͪववाद आǑद से संबंͬ धत आरोपɉ का Ǔनपटान करते हɇ - यह तय 
है ͩक अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के तहत अͬधसूचना 
जारȣ करने के बाद, िजसके सबंधं मɅ अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ शǾु 
कȧ गई थी, भूͧ म का हèतातंरण शूÛय है और उƣव[तȸ Đेता 
अͬधसूचना कȧ वैधता या भूͧम पर कÞजा लेने मɅ अǓनयͧमतता 
को चुनौती नहȣ ं दे सकता है - इसके अलावा, Ǒदãलȣ भूͧ म 
(अंतरण पर Ǔनब[Ûधन) अͬधǓनयम, 1972 कȧ संरचना èपçट Ǿप 
से इंͬगत करती है ͩक स¢म Ĥाͬधकारȣ से पूव[ अनुमǓत के ǒबना 



ǓनǑद[çट भूͧ म कȧ ͩकसी भी उƣरवतȸ ǒबĐȧ कȧ अनुमǓत नहȣ ं है 
और यǑद ऐसी ǒबĐȧ छुपाकर कȧ जाती है तो यह धोखाधड़ी के 
बराबर है - अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) को “कौन” लागू 
कर सकता है, इस संबंध मɅ ͪवͬध ͧशव कुमार मामले मɅ इस 
Ûयायालय के Ǔनण[य के बाद अÍछȤ तरह से èथाͪपत हो गया है 
िजसमɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया था ͩक उƣरवतȸ खरȣदारɉ 
के पास अͬधĒहण को चुनौती देने और/या अͬधĒहण काय[वाहȣ 
कȧ åयपगत का दावा करने का अͬधकार नहȣ ंहै - Ĥ×येक मामले 
कȧ बारȣͩकयɉ पर आते हुए, उƣरवतȸ खरȣदारɉ या ͪवषयगत भूͧ म 
के èवाͧम×व के बारे मɅ ͪववादɉ पर इस Ûयायालय ने Ǒदãलȣ 
ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम तेजपाल व अÛय मɅ जांच के दायरे को 
èपçट ͩकया है - जहा ंतक उƣरवतȸ ǒबĐȧ लेनदेन, मुकदमेबाजी 
के पहले चरण आǑद के बारे मɅ मह×वपूण[ तØयɉ को Ǔछपाने का 
सवाल है, यह Úयान देने योÊय है ͩक भ-ूèवाͧमयɉ एवं Ĥभाͪवत 
प¢कारगण पर उनके ͨखलाफ लगाए गए आरोपɉ कȧ पुिçट या 
खंडन करने का कोई दाǓय×व नहȣ ं है - न हȣ इस Ûयायालय न े
अपीलाथȸगण को तØयɉ को Ǔछपाने एवं दबाने के अपने दावे को 
Ĥमाͨणत करन े हेतु मूल ǐरकॉड[ या दèतावेज Ĥèतुत करन ेका 
Ǔनदȶश Ǒदया है। - ͪवͬधक ĤͩĐया के ऐसे उÛनत चरण मɅ 
तØया×मक जांच मɅ संलÊन होना, ͪवशषे Ǿप से सभी प¢कारɉ 
को पया[Üत अवसर Ĥदान ͩकए ǒबना, उͬचत नहȣ ंहो सकता है। - 
समहू ङ मɅ सूचीबɮध मामलɉ मɅ तØय के जǑटल Ĥæन शाͧमल हɇ 
और इस Ûयायालय को अंǓतम उपाय का Ûयायालय होने के नाते, 
इस तरह के ͪवèततृ तØय-खोज अßयास मɅ शाͧमल नहȣ ं होना 
चाǑहए। - अतः, इन मामलɉ को कानून के ǒबदंओंु के साथ-साथ 
तØयɉ पर उͬचत Ǔनण[य के ͧलए उÍच Ûयायालय को भेजना 
उͬचत समझा जाए। - [पैरा 42, 44, 45, 46, 48] 

ͪवचारधारा/ͧसɮधांत - पूव[ Ûयाय - पर चचा[ कȧ गई। 



ͪवचारधारा/ͧसɮधांत - ͪवलय का ͧसɮधांत – अपवाद: 

अͧभǓनधा[ǐरत: हम इस Ûयायालय ɮवारा कुÛहयाàमद (पूवȾÈत) 
मɅ Ǔनकाले गए अपवाद पर भी Úयान देते हɇ, िजसके अनुसार 
ͪवलय का ͧसɮधांत साव[भौͧमक या असीͧमत अनुĤयोग का नहȣ ं
है एवं उÍचतर मंच ɮवारा Ĥयोग ͩकए जाने वाले अͬधकाǐरता कȧ 
ĤकृǓत एवं दȣ गई चुनौती कȧ अंतव[èत ुया ͪवषय-वèत ुया जो दȣ 
जा सकती थी, को Úयान मɅ रखना होगा। हमारȣ सुͪ वचाǐरत राय 
मɅ, कुÛहयाàमद (पूवȾÈत) मɅ जो अपवाद बनाया गया है, वह 
केवल दलु[भतम मामलɉ मɅ हȣ èवीकाय[ होगा और इस तरह के 
ͪवचलन का Ĥयोग केवल यथोͬचत Ǿप से हȣ ͩकया जा सकता 
है। तथाͪप, हम यह जोड़ना चाहते हɇ ͩक ऐसे अपवादɉ के बीच, 
भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के तहत इस Ûयायालय मɅ 
ǓनǑहत असाधारण संवैधाǓनक शिÈतया,ं िजनका Ĥयोग 
प¢कारगण के बीच पूण[ Ûयाय करने कȧ Ǻिçट से ͩकया जाना है, 
अĤभाͪवत रहती हɇ तथा अĤǓतबंͬ धत शिÈत होने के कारण, 
ͪवलयन के ͧसɮधांत और Ǔनण[य के Ǔनयम के अपवाद के Ǿप मɅ 
हमेशा संरͯ¢त समझी जाएंगी। [परैा 33] 

जनǑहत - भूͧ म अͬधĒहण - जनǑहत के साधन: 

अͧभǓनधा[ǐरत: क) åयिÈतयɉ के Ǒहतɉ के ͪवǽɮध राजकोष के 
Ǒहतɉ को संतुͧलत करते समय, कई अÛय Ǒहत भी दांव पर लगे 
होते हɇ, और ऐसे अÛय Ǒहतɉ को मह×वपूण[ नुकसान पहंुचाए 
ǒबना अͬधĒहण को पूव[वत करना संभव नहȣ ं हो सकता है;      
ख)  चंूͩक ͪवकास पǐरयोजनाए ं या तो शǾु हो चुकȧ हɇ या 
अͬधĒǑहत अͬधकांश भूͧ म का उपयोग पहले हȣ आवæयक 
साव[जǓनक पǐरयोजनाओ ंजैस ेअèपताल, èकूल, मेĚो का ͪवèतार 
आǑद के ͧलए ͩकया जा चुका है, इसͧलए ͪवलंब को माफ न 
करने का Ĥभाव राजकोष को होने वालȣ ͪवƣीय हाǓन से कहȣ ं
अͬधक होगा, तथा इसका Ĥभाव आम जनता पर भी पड़ेगा; ग)  



यह Ïयɉ का ×यɉ करना होगा यǑद Ǒदया गया मुआवजा वापस 
लेना पड़ ेया ͧलया गया कÞजा वापस लेना पड़;े घ) कई मामलɉ 
मɅ ͪवकास पǐरयोजनाओ ं को भी रɮद करना पड़ सकता है। 
Ǔनमा[णाधीन मेĚो कॉǐरडोर जैसी पǐरयोजनाओ ंमɅ िèथत एक छोटे 
से भूखंड का भी कÞजा वापस लेना åयावहाǐरक Ǿप से असभंव 
होगा। ङ) ये ऐसे मामले हɇ जहां बड़े पैमाने पर अͬधĒǑहत भूͧ म 
पर साव[जǓनक बुǓनयादȣ ढांचे को देखते हुए अͬधकार आम 
जनता को Ǒदए गए हɇ; च) यǑद राÏय ɮवारा नया अͬधĒहण 
ͩकया जाना आवæयक हुआ तो इससे हमारȣ राçĚȣय राजधानी मɅ 
मह×वपूण[ साव[जǓनक बुǓनयादȣ ढांचे के Ǔनमा[ण मɅ देरȣ होगी। 
साव[जǓनक Ǒहत व Ǔनजी Ǒहत के बीच संतुलन बनात ेसमय, भ-ू
èवाͧमयɉ पर तुलना×मक Ǒहत, आम जनता कȧ तुलना मɅ 
नाममाğ का होगा; तथा छ) अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) 
पर ͪवरोधाभासी ÛयाǓयक राय कȧ बहुलता ने वत[मान 
पǐरिèथǓतयɉ को अɮͪवतीय बना Ǒदया है। ͪवͬध के कानूनी 
िèथǓत मɅ Ǔनरंतर पǐरवत[न न ेराÏय और उसके Ĥाͬधकाǐरयɉ के 
ͧलए मह×वपूण[ चुनौǓतया ंउ×पÛन कर दȣ हɇ। [पैरा 40]  

उɮधतृ Ǔनण[यज ͪवͬध 

इंदौर ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम मनोहरलाल [2020] 3 एससी 
आर 1 : (2020) 8 एससीसी 129 - का अनुसरण ͩकया गया। 

गुजरात राÏय व अÛय बनाम एम.पी. शाह चेǐरटेबल Ěèट व 
अÛय [1994] 3 एससीआर 163 : (1994) 3 एससीसी 552; 
मथुरा Ĥसाद बाजू जयसवाल व अÛय बनाम दोसीबाई एन.बी. 
जीजीभॉय [1970] 3 एससीआर 830 : (1970) 1 एससीसी. 
613; एस.जे.एस. ǒबजनसे इंटरĤाइजेज (Ĥा) ͧलͧमटेड बनाम 
ǒबहार राÏय व अÛय [2004] 3 एससीआर 56 : (2004) 7 
एससीसी 166; अǽͨणमा बǽआ बनाम भारत संघ व अÛय 



[2007] 5 एससीआर 904 : (2007) 6 एससीसी 120 - पर 
भरोसा ͩकया गया। 

Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम तेजपाल व अÛय ͪव.अनु.या. 
(ͧसͪवल) स.ं 26697/2019 से उɮभूत ͧसͪवल अपील सं 
2024/6798; पुणे नगर Ǔनगम बनाम हरकचंद ͧमèğीमल 
सोलंकȧ [2014] 1 एससीआर 783 : (2014) 3 एससीसी 183; 
Ǒदãलȣ सरकार (रा.रा.¢.े) बनाम मानव धरम Ěèट व अÛय 
[2017] 4 एससीआर 232 : (2017) 6 एससीसी 751; ͧशव 
कुमार व अÛय बनाम भारत संघ व अÛय [2019] 13 एससीआर 
695 : (2019) 10 एससीसी 229; कुÛहयाàमद व अÛय बनाम 
केरल राÏय व अÛय [2000] पूरक 1 एससीआर 538 : (2000) 
6 एससीसी 359; पुणे नगर Ǔनगम बनाम हरकचंद ͧमͧसरȣमल 
सोलंकȧ (2020) एससीसी ऑनलाइन एससी 1471 - से संदͧभ[त। 

रंजना भाǑटया बनाम राçĚȣय राजधानी ¢ेğ Ǒदãलȣ सरकार व 
अÛय (2014) एससीसी ऑनलाइन Ǒदãलȣ 2151; èपश[ Ĥॉपटȹज 
Ĥाइवेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड भारत सघं व अÛय (2014) एससीसी 
ऑनलाइन Ǒदãलȣ 6659 - से संदͧभ[त। 

मुÛनी बीबी (मृतक) व अÛय बनाम Ǔतरलोकȧ नाथ व अÛय 
एआईआर (1931) पीसी 114 - से संदͧभ[त। 

Ĥमुख अͬधǓनयमɉ कȧ सूची 

भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894; भूͧ म अज[न, पुनवा[सन और 
पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और पारदͧश[ता अͬधकार 
अͬधǓनयम, 2013; Ǒदãलȣ भूͧ म (अंतरण पर Ǔनब[Ûधन) 
अͬधǓनयम, 1972; भारत का संͪ वधान; सवȾÍच Ûयायालय 
Ǔनयम, 2013 

Ĥमुख शÞदɉ कȧ सूची 



भूͧ म अͬधĒहण; पूव[ Ûयाय; इंटरेèट ǐरपिÞलका यूट ͧसट ͩफǓनस 
ͧलǑटयम" (यह राÏय के Ǒहत मɅ है ͩक मुकदमेबाजी समाÜत हो); 
सैलस पोपुलȣ सĤेुमा लेÈस एèटो (लोगɉ कȧ सुर¢ा सवȾÍच 
कानून हो); जनǑहत; ͪवलय का ͧसɮधांत; भारत के संͪ वधान का 
अनÍुछेद 142; जनǑहत के त×व; साव[जǓनक खजाने के Ǒहत को 
संतुͧलत करना; साव[जǓनक अवसरंचना; Ǔनजी Ǒहत के साथ 
जनता को संतुͧलत करना; भू-èवाͧमयɉ ɮवारा धोखाधड़ी; मौͧलक 
तØयɉ को Ǔछपाना एवं दबाना; उƣरवतȸ Đेता लेनदेन; भूͧ म 
अज[न, पुनवा[सन और पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और 
पारदͧश[ता अͬधकार अͬधǓनयम, 2013 कȧ धारा 24(2); भूͧ म 
अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 कȧ धारा 4(1) 

से उɮभूत मामला  

ͧसͪवल अपीलȣय अͬधकाǐरता: ͧसͪवल याͬचका सं 6604/2024 

ǐर.या.ͧस. सं. 7442/2015 मɅ Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय, नई Ǒदãलȣ 
के Ǒदनांक 11.01.2016 के Ǔनण[य एवं आदेश से           

सह 

ͧस.अ. स.ं 6605, 6606, 6607, 6608, 6610, 6611, 6612, 
6613 एव ं 6649/2024, ͪव.अ. सं. 277/2023 मɅ ͧस.अ. सं. 
8492/2016, ͪव.अ. .... डी. सं. 39901/2022, ͪव.अ. सं. 
278/2023, ͪव.अ. ... डी. स.ं 674/2023, ͪव.अ. ... डी. सं. 
3577/2023, ͪव.अ. सं. 346/2023, ͪव.अ. ... डी. सं. 
5711/2023, ͧस.अ. स.ं 542/2016, ͧस.अ. स.ं 6614, 6615 व 
6650/2024, अव.या. (ͧस.) 189/2019 मɅ ͧस.अ. सं. 
2690/2017, ͧस.अ. सं. 6651, 6616, 6618, 6652, 6619, 
6653, 6620, 6621, 6622, 6623, 6624, 6625, 6626, 
6627, 6628, 6654 एवं 6655/2024, ͪव.अन.ुया. (ͧस) डी. सं. 
21746/2022, ͧस.अ. स.ं 6629 एवं 6656/2024, ͪव.अ. ... डी. 



स.ं 39898/2022, ͪव.अ. ... डी.स.ं 40951/2022, ͪव.अ. ... डी. 
स.ं 42177/2022, ͪव.अ. ... डी.सं. 1215/2023, ͪव.अ. ... डी. 
स.ं 1713/2023, ͪव.अ. सं. 1888/2023 मɅ ͧस.अ. सं. 
352/2023, ͧस.अ. सं. 6630, 6631, 6632 एवं 6633-
6634/2024, ͪव.अ. स.ं 806/2020 मɅ ͧस.अ. स.ं 2690/2017, 
ͧस.अ. स.ं 6981, 6635, 6636, 6637, 6638, 6639, 6640, 
6641, 6642 और 6643/2024, ͪव.अनु.या. (ͧस) डी. सं. 
18142/2022, ͧस.अ. सं. 6658 एव ं 6644/2024, ͪव.अनु.या. 
(ͧस) डी. सं. 19142/2022, ͧस.अ. सं. 6659/2024, ͪव.अनु.या. 
(ͧस) डी. सं. 19687/2022, ͧस.अ. सं. 6660, 6648, 6661, 
6662, 6647 एवं 6663/2024, ͪव.अन.ुया. (ͧस) डी. स.ं 20104 
एवं 20203/2022, ͧस.अ. सं. 6645, 6664 एवं 6646/2024 
एवं ͪव.अ. ... डी. सं. 32991/2023              

प¢कारगण कȧ ओर से उपिèथǓतया ं       

आर. वɅकटरमͨण, महाÛयायवादȣ, सĮुी ऐæवया[ भाटȣ, के एम 
नटराज, अǓत.महा.सा., सĮुी रचना Įीवाèतव, संजय पोɮदार, वी. 
ͬचताàबरेश, गोपाल शंकरनारायणन, सी.ए. सुंदरम, Ģुव मेहता, 
आशीष ढोलͩकया, जयंत मेहता, ͪवनय गग[, रͪवदंर सेठȤ, कैलाश 
वासदेव, ए.के. पांडा, वǐरçठ अͬधवÈतागण, अतुल कुमार, सĮुी 
èवीटȣ ͧसहं, सुĮी अच[ना कुमारȣ, राहुल पांड,े एवीएस कादयान, 
ͬचतंन ͧसघंल, सĮुी सोनालȣ जैन, अͧभषेक पांड,े रमन यादव, 
काǓत [केय अĒवाल, सĮुी सुजीता Įीवाèतव, सĮुी मोǓनका, सĮुी 
पूͨण[मा ͧसहं, सĮुी मनीषा छावा, सĮुी बीएलएन ͧशवानी, ǽèतम 
ͧसहं चौहान, सĮुी Ǔनहाǐरका आलवुाͧलया, सĮुी सोना¢ी चतुवȶदȣ, 
मैसस[ सहया[ एंड कंपनी, वǽण पुǓनया, सुĮी मǓनका ǒğपाठȤ, 
आशुतोष कौͧशक, रोनी जॉन, सĮुी आèथा ×यागी, Ǔनͧशत 
अĒवाल, सĮुी Ĥाची बाजपेयी, चंġ Ĥकाश, सुĮी शाͧलनी चंġा, 
अæवनी कुमार, केदार नाथ ǒğपाठȤ, राम नरेश यादव, सĮुी 



मालͪवका कͪपला, सĮुी तÛवगंी शÈुला, ǓनǓतन ͧमĮा, सुĮी 
सुनीता ओझा, सĮुी वसुधा ͪĤयांशा, ͪवनीत मãहोğा, मोǑहत पॉल, 
ͪवशाल गोहरȣ, सĮुी रंगोलȣ सेठ, सĮुी संजलȣना लाल, एन. 
बलराज, सौͧमक घोषाल, पंकज भगत, सĮुी तषृा चंġन, ͪवशाल 
ͧसÛहा, सĮुी Ĥेरणा रमन, जफर इनायत, सĮुी रोǑहणी मूसा, ए. 
गुÜता, एम.सी. ढȣंगरा, सुͧ मत बंसल, उदय बीर ͧसहं कोचर, 
उ×सव गग[, Įीमती माधवी यादव, सुĮी Ĥाशी ×यागी, ͪवĐांत 
यादव, यशराज ͧसहं देवड़ा, ͪĤयेश मोहन Įीवाèतव, अͧभषेक 
ͧसहं, सĮुी सोनल के चोपड़ा, भरत अरोड़ा, माͨणÈय खÛना, 
राघव भाǑटया, शरथ सपंत, अͪĤत कुमार ͧसहं, तǾण मेहता, 
आǑद×य कृçणा, मैसस[ वेɮय पाट[नस[, ͧसɮधाथ[ बğा, एस.के. 
राउत, ͬचÛमय दबुे, सĮुी ͧशवानी चावला, सĮुी अच[ना यादव, 
ǐरदम का×याल, आशुतोष चुघ, Ĥ×यूष अरोरा, कुणाल योगराज 
वमा[, जसबीर ͧसहं मͧलक, सĮुी चांदनी शमा[, सुĮी Ǒदåया ͧमĮा, 
मनीष पालȣवाल, उदयबीर ͧसहं कोचर, पव[ गग[, पावस कुलĮेçठ, 
करनदȣप ͧसहं रेखी, पुनीत शमा[, महेश Ĥसाद, सĮुी आशी गुÜता, 
शंभ ूĤसाद, शरे ͧसहं, आलोक के Ĥसाद, बी.एल. ͧशवहरे, राजेश 
ͧसहं चौहान, मुकेश कुमार मारोǐरया, सĮुी सुषमा सूरȣ, रंजीत 
कुमार शमा[, राजीव गवाना, नीला¢ शमा[, ͪवकãप चंदेला, 
टȣ.वी.एस. राघवɅġ Įेयस, ͧसɮधाथ[ वासुदेव, सĮुी ͩकरण 
अहलावत, पØृवी पाल, एस के राउत, डॉ. एन. Ĥदȣप शमा[, गणेश 
ͧसहं, ͪĤयɉकू अंजन गोगोई, अͧमत आचाय[, मयंक गुÜता, सुĮी 
सिृçट जैन, ओंकार Ĥसाद, सĮुी ĮुǓत वैभव, अमन मेहरोğा, 
Ĥमोद बी अĒवाल, चंġ भूषण Ĥसाद, गगन गुÜता, उदयबीर 
कोचर, आर.बी. ͧसहं, मोǑहत कुमार गुÜता, अरͪवदं कुमार गुÜता, 
ͪवकास कुमार, मुकेश कुमार वमा[, ͪवकास गुÜता, ͪववके गुÜता, 
लव कुमार अĒवाल, Ǔनͨखल ×यागी, अजय मारवाह, ͪवनय के. 
शैलेÛġ, जगजीत ͧसहं छाबड़ा, स¢म माहेæवरȣ, अͧभमÛयु भंडारȣ, 
एन.एस. वͧशçठ, एम.पी. भाग[व, सĮुी Ǿह-ए-Ǒहना दआु, साǑहब 



कोचर, टȣ. मǑहपाल, सĮुी चाǽ अंबवानी, एन एस वͧशçठ, सĮुी 
ÏयोǓत कटाǐरया, एम.पी. भाग[व, आश ु ×यागी, वǽण कपरू, 
महमूद उमर फाǾकȧ, बांके ǒबहारȣ, राजɅġ पं. सÈसनैा, एन.पी. 
साहनी, ͪवनीत ͧसÛहा, वी.एस. तोमर, राǒबन मजमूदार, राजीव 
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नागपाल, कृçण कौͧशक, ͬचराग ͧसघंल, मुकेश कुमार, ͪवæव पाल 
ͧसहं, डॉ. राजीव शमा[, Ĥशांत शमा[, धमɏġ शमा[, ͪवͪपन कुमार 
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याͬचकाकता[ èवयं 

Ĥ×यथȸ èवयं 

आवदेक èवयं   

सवȾÍच Ûयायालय का Ǔनण[य/आदेश 

Ǔनण[य  



ͪवषय-सूची 

क.     Ĥèतावना............................................................................ 5 

ख.     तØयɉ का संͯ ¢Üत ͪववरण...................................................  7  

ग.     ÛयाǓयक Ĥ¢पे पथ ............................................................ 11  

घ.     मामलɉ का वगȸकरण ......................................................... 13  

ङ      ĤèतǓुतया ँ......................................................................... 18  

च.     ͪवæलेषण .......................................................................... 24  

एफ.1  पूव[ Ûयाय ........................................................ 24  
एफ.2 अपीलाथȸगण ɮवारा भौǓतक तØयɉ का दमन.......... 28  
एफ.3  ͪवलय................................................................ 31  
एफ.4  भूèवाͧमयɉ पर धोखाधड़ी का आरोप……………………....... 38  

छ.    Ǔनçकष[ .............................................................................. 41  

उपाबंध 1............................................................................ 53 

1.  Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम तेजपाल व अÛय मɅ हम तीनɉ कȧ ओर 

से बोलत ेहुए माननीय ÛयायमूǓत [ Įी सूय[कांत ɮवारा उɮघोͪषत ͩकये गए 

Ǔनण[य मɅ बताए गए कारणɉ को Úयान मɅ रखते हुये, ͪवचाराधीन सभी 

ͪवशषे अनुमǓत याͬचकाओ ं(एतɮपæचात ्''ͪव.अन.ुया.'') के Ĥèतुतीकरण मɅ 

ͪवलंब को माफ ͩकया जाता है, ͧसवाय समहू ख.2 मɅ उिãलͨखत उन 

याͬचकाओं के, िजÛहɅ इस Ǔनण[य मɅ बाद मɅ कȧ गई चचा[ के अनुसार 

Ǔनçफल कर Ǒदया गया है, एवं समहू घ को, िजसे हमने अलग से 

सूचीबɮध करने के ͧलए हटाने का Ǔनदȶश Ǒदया है।      

2.  समहू ख.2 और समूह घ को छोड़कर सभी ͪव.अनु.या. मɅ ͪवशेष अनुमǓत 

Ĥदƣ कȧ जाती है।     

 क. Ĥèतावना 



3.  हम एक ͪवͬचğ िèथǓत का सामना कर रहे हɇ, जहां लǑैटन कहावत 

"इंटरेèट ǐरपिÞलका यूट ͧसट ͩफǓनस ͧलǑटयम" (यह राÏय के Ǒहत मɅ है 

ͩक मुकदमेबाजी समाÜत हो) के बावजदू, यह राÏय हȣ है िजसने पहले 

दौर कȧ पǐरणǓत के बाद इस Ûयायालय के सम¢ मुकदमेबाजी का दसूरा 

दौर शǾु ͩकया है और कई Ǒदनɉ कȧ सुनवाई के ͧलए राèते खोले हɇ, 

िजससे हमारा Úयान दोनɉ प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण कȧ 

ͪवɮवƣापणू[ दलȣलɉ कȧ ओर आकͪष[त हुआ है। अब हमɅ यह तय करना है 

ͩक Ûयायालय को Èया Ǔनण[य लेना चाǑहए।      

4.  Ǔनजी Ǒहत और साव[जǓनक Ǒहत के बीच Ĥाथͧमकता कȧ खोज वषɟ से 

बहस का ͪवषय रहȣ है; यɮयͪप, तराजू, कभी-कभी, साव[जǓनक Ǒहत के 

प¢ मɅ थोड़ा-बहुत झुकता हुआ Ĥतीत होता है। ͩफर भी, आगे कुआं पीछे 

खाई कȧ िèथǓत मɅ, हम एक अÛय राह ढँूढने का Ĥयास कर रहे हɇ, ताͩक 

åयापक भलाई के ͧलए सामंजèयपणू[ संतुलन बनाया जा सके; यह सब, 

Ĥचͧलत लǑैटन कहावत "सैलस पोपुलȣ सुĤेमा लेÈस एèटो" (लोगɉ कȧ 

सुर¢ा सवȾÍच कानून हो), का पालन करते हुए ͩकया जाता है, जो ͩक 

एक ऐसा ͧसɮधांत है जो सवȾÍच ͪवͬध के Ǿप मɅ लोक कãयाण कȧ 

सवȾपǐरता को पुçट करता है।              

5.   एक अÛय पहल ूहै िजस पर जोर देने कȧ आवæयÈता है। सभी गुणɉ मɅ से 

Ûयाय हȣ कत[åय कȧ धारणा को दशा[ता है। इस Ûयायालय के Ûयायाधीश 

के Ǿप मɅ हमारा कत[åय है ͩक हम न केवल कानून को कायम रखɅ, 

बिãक उसका सुसगंत अनुĤयोग भी सǓुनिæचत करɅ। हमारे सम¢ Ĥèतुत 

ͪवͧभÛन Ĥकार कȧ अपीलɉ से उ×पÛन संकट, अåयवèथा एवं ħम का 

Ǔनपटान करने हेतु हम िèथरता, èपçटता तथा सुसगंǓत सǓुनिæचत करने  

एवं सामंजèयपूण[ समाधान पर पहंुचने के ͧलए एक नाजकु, ͩकÛतु 

आवæयक संतुलन बनाए रखने के ͧलए ĤǓतबɮध हɇ। Ǔनण[यɉ और 



अǓतĐमण के पǐरणामɉ को सुधारने तथा पǐरसीमा, पोषणीय, ͪवलय 

ͧसɮधांत आǑद के Ĥæनɉ से जुड़ी जǑटलताओ ंसे जूझने के दौरान, Ûयाय 

के ĤǓत हमारȣ ĤǓतबɮधता Ǻढ़ बनी हुई है।      

6.  इन Ĥारंͧभक शÞदɉ के साथ, अब हम अपने सम¢ Ĥèतुत ͪवͧभÛन 

अपीलɉ पर Ǔनण[य करने के ͧलए आगे बढ़ते हɇ।    

 ख. तØयɉ का संͯ ¢Üत ͪववरण  

7.  यɮयͪप कई ͧसͪवल अपीलɅ हɇ, िजन पर Ǔनण[य करना हमारा काय[ है, 

एक ͪवͧशçट ͪव.अनु.या. को Ǒदनांक 21 जुलाई, 2022 के आदेश के तहत 

दो Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ɮवारा तीन Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ को 

संदͧभ[त ͩकया गया था। हमारे ɮवारा अनुमǓत Ĥदान करने के मɮदेनजर, 

इसे मÉुय मामला माना जाएगा।         

8.  हम अͧभलेख मɅ दज[ करते हɇ ͩक Ǒदनांक 21 जुलाई, 2022 के उÈत 

आदेश के अनुसरण मɅ, भारत के माननीय मÉुय Ûयायाधीश ɮवारा Ǒदए 

गए आदेशɉ के सàमान मɅ, ये सभी अपीलɅ हमारे सम¢ सूचीबɮध कȧ गई 

हɇ।             

9.  इन ͧसͪवल अपीलɉ ɮवारा Ĥèतुत जǑटलताओ ंमɅ गहराई से उतरने से पूव[, 

वत[मान चरण मɅ पǐरणत होने वाले मÉुय मामले के तØया×मक Ĥ¢ेपवĐ 

का पता लगाना उͬचत होगा:       

क)   यह तØय Ĥथम Ĥ×यथȸ मेसस[ बीएसके ǐरयलटस[ एलएलपी ɮवारा 

Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय (एतɮपæचात ् “उÍच Ûयायालय”) के सम¢ 

Ĥèतुत ǐरट याͬचका से उ×पÛन ͧसͪवल अपील से स£ंान मɅ आया 

है। भूͧ म के कई Ǒहèसɉ को अͬधĒǑहत करने के ͧलए भूͧ म 

अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 (एतɮपæचात ्अͬधǓनयम 1894) के 



तहत भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ शǾु कȧ गई थी। छतरपुर गांव 

मɅ खसरा सं. 623(5-10) मɅ शाͧमल 5 बीघा 10 ǒबèवा भूͧ म, 

मेसस[ बीएसके ǐरयलटस[ एलएलपी कȧ भी काय[वाहȣ का Ǒहèसा 

बनी। उÍच Ûयायालय ने Ǒदनांक 11 जनवरȣ, 2016 के अपने 

Ǔनण[य व आदेश ɮवारा ǐरट याͬचका को èवीकार कर ͧलया। ऐसा 

करने कȧ अनुमǓत देत ेहुए, इसने पुणे नगर Ǔनगम व अÛय बनाम 
हरकचंद ͧमसरȣमल सोलंकȧ व अÛय तथा इसी Ĥकार के अÛय 

Ǔनण[यɉ मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य पर Ǔनभ[रता रखी। पुणे नगर 
Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया था ͩक यǑद भूͧ म 

अज[न, पुनवा[सन और पुनव ्[यवसथ्ापन मɅ उͬचत ĤǓतकर और 

पारदͧश[ता अͬधकार अͬधǓनयम, 2013 (एतɮपæचात ् 'अͬधǓनयम 

2013') कȧ धारा 24(2) के दो त×वɉ मɅ से कोई एक भी लागू होता 

है, अथा[त ्या तो भूͧ म का भौǓतक कÞज़ा नहȣ ं ͧलया गया है या 

मुआवज़ा नहȣ ं Ǒदया गया है, यथािèथǓत, तो चुनौती के तहत 

अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ समाÜत मानी जाएगी। वाèतव मɅ, उÍच 

Ûयायालय ने Ǒदनांक 5 जून 1987 के अͬधǓनण[य सं. 15/87-88 

के बावजदू सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा åयाÉया कȧ गई अͬधǓनयम 

2013 कȧ धारा 24(2) के सभी त×वɉ को संतुçट पाया और इसͧलए 

अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ को समाÜत कर Ǒदया।      

ख)  इससे åयͬथत होकर, अͬधĒहण काय[वाहȣ के लाभाथȸ Ǒदãलȣ 

ͪवकास Ĥाͬधकरण (इसमɅ दसूरा Ĥ×यथȸ) (एतɮपæचात ् "Ǒद.ͪव.Ĥा.") 

ने अपील मɅ ऐसा Ǔनण[य व आदेश पाǐरत ͩकया तथा इसे खाǐरज 

करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ। अनुमǓत Ĥदान करन ेके बाद, इस Ûयायालय 

के दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने Ǒदनांक 31 अगèत, 

2016 के Ǔनण[य व आदेश के तहत ͧसͪवल अपील को खाǐरज कर 



Ǒदया। यह पाया गया ͩक इस मɮुदे पर, सɮैधाǓंतक Ǿप से, 

Ǒद.ͪव.Ĥा. के ͪवǽɮध पहले हȣ इस Ûयायालय कȧ समÛवय 

Ûयायपीठ ɮवारा संबंͬधत मामले मɅ Ǒदए गए पूव[ Ǔनण[य एवं आदेश 

मɅ Ǔनण[य Ǒदया जा चुका है। Ǒद.ͪव.Ĥा. को अͬधǓनयम 2013 कȧ 

धारा 24(2) के अंतग[त नए ͧसरे से अͬधĒहण काय[वाहȣ शǾु करने 

कȧ èवतंğता ĤाÜत करने के ͧलए एक वष[ कȧ अवͬध का ͪवèतार 

Ǒदया गया। यह मुकदमेबाजी के Ĥथम दौर कȧ पǐरणǓत थी।  

ग) हालाँͩक, Ǒदनांक 06 माच[, 2020 को, पुणे नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) 
के Ǔनण[य को इंदौर ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम मनोहरलाल व अÛय 
[5-Ûयायाधीश, åयपगत] मɅ पांच माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ संͪ वधान 

Ûयायपीठ ने पलट Ǒदया था, िजसमɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया 

था ͩक भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ तभी समाÜत होती है जब 

जुड़वा ँिèथǓतया ँपूरȣ होती हɇ, अथा[त,् भ-ूèवाͧमयɉ को मुआवजे का 

भुगतान न करना एव ं राÏय ɮवारा अͬधĒǑहत भूͧ म का भौǓतक 

कÞजा लेने मɅ ͪवफल होना। इसका लाभ उठाते हुए, Ǒदãलȣ सरकार 

(Ĥथम अपीलाथȸ) (एतɮपæचात ् "रा.रा.¢.ेǑद.सरकार") ने एक 

ͪव.अनु.या. (मÉुय मामला) के माÚयम से इस Ûयायालय का 

दरवाजा खटखटाया, िजसमɅ मेसस[ बीएसके ǐरयलटस[ एलएलपी एवं 

Ǒद.ͪव.Ĥा. को Đमशः Ĥथम एव ंɮͪवतीय Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ शाͧमल 

ͩकया गया। रा.रा.¢.ेǑद.सरकार कȧ ओर से तक[  Ǒदया गया ͩक 

मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) को Úयान मɅ रखत े

हुये उÍच Ûयायालय ɮवारा Ǒदनांक 11 जनवरȣ, 2016 को Ǒदए गए 

Ǔनण[य व आदेश पर पुनͪव[चार ͩकया जाना चाǑहए।        

घ) ͪव.अनु.या कȧ पोषणीयता के बारे मɅ Ĥारंͧभक आपͪƣ मेसस[ 

बीएसके ǐरयलटस[ एलएलपी ɮवारा उठाई गई थी। ͪवलय के 



ͧसɮधांत के अनुǾप पहला तक[  यह था ͩक उÍच Ûयायालय के 

Ǒदनांक 11 जनवरȣ, 2016 के आदेश को इस Ûयायालय के Ǒदनांक 

31 अगèत, 2016 के आदेश के साथ ͧमला Ǒदया गया था, िजसके 

तहत Ǒद.ͪव.Ĥा. के कहने पर ͧसͪवल अपील को खाǐरज कर Ǒदया 

गया था। मेसस[ बीएसके ǐरयलटस[ एलएलपी ने आगे तक[  Ǒदया ͩक 

इस तरह कȧ बखा[èतगी अनुमǓत Ǒदए जाने के बाद और सभी 

संबंͬधत प¢कारɉ कȧ सुनवाई के पæचात ् एक सकारण आदेश 

(èपीͩकंग ऑड[र) ɮवारा कȧ गई थी। मेसस[ बीएसके ǐरयलटस[ 

एलएलपी ने यह भी तक[  Ǒदया ͩक Ǒदनांक 11 जनवरȣ, 2016 का 

आदेश, Ǒदनांक 31 अगèत, 2016 के आदेश के साथ ͪवलय होने 

पर समाÜत हो गया तथा रा.रा.¢.ेǑद.सरकार Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा दायर 

ͧसͪवल अपील मɅ एक प¢कार होने के नाते, रा.रा.¢.ेǑद.सरकार को 

Ǒदनांक 11 जनवरȣ, 2016 के आदेश को पलटने के ͧलए 

मुकदमेबाजी का एक नया दौर शǾु करने से वंͬचत करता है, इस 

ħामक आधार पर ͩक मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] 
(पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ ͧसͪवल अपील को खाǐरज करने 

के बाद Ǒदया गया है, िजसमɅ पुणे नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य 

को खाǐरज कर Ǒदया गया है। तदनुसार, यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक 

ͪव.अनु.या. पोषणीय न होने के कारण अèवीकरण योÊय है। 

ङ)  यह देखत ेहुए ͩक इस मɮुदे पर गहन जांच कȧ आवæयकता है, दो 

माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने Ǒदनांक 21 जुलाई, 2022 के 

उÈत आदेश के तहत Ǔनदȶश Ǒदया ͩक मामले को तीन Ûयायाधीशɉ 

कȧ Ûयायपीठ के सम¢ रखा जाए। उÈत आदेश का Ĥासंͬगक अंश 

नीचे उɮधतृ है:         



"भूͧ म खोन े वाले प¢कार के अनुसार, Ĥाͬधकरण या 

राÏय के कहने पर åयपगत कȧ घोषणा को चुनौती देन े

से इनकार करने से दसूरे प¢कार (अथा[त ् Ĥाͬधकरण 

या राÏय) को उसी Ǔनण[य के ͪवǽɮध उƣरोƣर याͬचका 

दायर करने का अͬधकार नहȣ ंरह जाएगा; तथा ͪवशषे 

Ǿप से तब जब पहले दौर मɅ इस Ûयायालय ɮवारा 

अपील कȧ अनुमǓत दȣ गई थी और सभी संबंͬधत 

प¢कारगण को सुनन ेके बाद अपील का Ǔनपटान कर 

Ǒदया गया था। दसूरे शÞदɉ मɅ, इस Ĥारंͧभक आपͪƣ को 

पुçट करने के ͧलए ͪवलय के ͧसɮधांत का सहारा ͧलया 

जा रहा है।    

दसूरȣ ओर, सĮुी ऐæवया[ भाटȣ, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

महाͬधवÈता, इंदौर ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम 
मनोहरलाल व अÛय (2020) 8 एससीसी 129 मɅ इस 
Ûयायालय कȧ संͪ वधान Ûयायपीठ कȧ ǑटÜपͨणयɉ/कथन 

पर Ǔनभ[रता रख रहȣ हɇ, यह तक[  देन े के ͧलए ͩक 

उसमɅ दज[ घोषणा या Ǔनçकष[ का Ĥभाव पुणे नगर 
Ǔनगम व अÛय हरकचंद ͧमͧसरमल सोलंकȧ व अÛय 
(2014) (3) एससीसी 183 मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य के बाद 

संबंͬ धत ͪवशषे अनुमǓत याͬचका या ͧसͪवल अपील मɅ 

पाǐरत सभी आदेशɉ का उÛमूलन करना है - िजसे 

èपçट Ǿप से खाǐरज कर Ǒदया गया है और जसैा ͩक 

ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य के पैराĒाफ 365 मɅ उãलेख 

ͩकया गया है। (इंदौर ͪवकास Ĥाͬधकरण)। 



यह आĒह ͩकया गया है ͩक इस तरह के Ǔनण[य का 

Ĥभाव सभी आदेशɉ का उÛमूलन करना है, िजसमɅ पुण े

नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) पर भरोसा करते हुए इस 

Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आदेश भी शाͧमल हɇ।    

[......] 

इतना कहना पया[Üत होगा ͩक इन मामलɉ कȧ गहन 

जांच कȧ आवæयकता है, िजसके ͧलए इÛहɅ Ǒदनांक 

17.08.2022 को सुनवाई हेतु तीन Ûयायाधीशɉ कȧ 

Ûयायपीठ के सम¢ रखा जाना चाǑहए।” 

                (हमारे ɮवारा जोर देने हेतु 

रेखांͩ कत) 

10. जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, इस आदेश के कारण अब हमारे 

पास दोनɉ प¢कारगण ɮवारा उठाए गए मुɮदे पर Ǔनण[य लेने का अवसर 

है।           

 ग. ÛयाǓयक Ĥ¢ेप पथ  

11. मÉुय मामले मɅ तØयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, हमɅ इस चरण मɅ एक 

अजीबोगरȣब िèथǓत का सामना करने कȧ ददु[शा को èवीकार करना 

चाǑहए, जहा ँहमɅ न केवल अलग-अलग िèथǓतयɉ मɅ एक समान मुɮदे पर 

Ǔनण[य लेन े के ͧलए अपना राèता साफ करना है, बिãक यह भी 

सǓुनिæचत करना है ͩक इस मामले पर कानून इस तरह उठȤ समèयाओं 

को शांत करे। इस अßयास के ͧलए उन ͪवͧभÛन मागɟ को सुसगंत 

बनाना आवæयक होगा, िजनसे हमɅ एक हȣ गंतåय तक पहँुचने के ͧलए 

गुजरना पड़ता है। अतः, उपरोÈत बातɉ को दोहराने कȧ कȧमत के बावजदू, 



åयापक ÛयाǓयक Ĥ¢ेपवĐ को नकारा×मक करना अǓनवाय[ है, िजसने हमɅ 

वत[मान चरण मɅ पहँुचाया है।               

क)  पुणे नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य एवं इसी 

तरह के अÛय Ǔनण[यɉ पर भरोसा करते हुए, उÍच Ûयायालय न े

ͪवͧभÛन Ǔनण[यɉ व आदेशɉ के माÚयम से कई Ĥभाͪवत भ-ूèवाͧमयɉ  

(एतɮपæचात ् "भ-ूèवाͧमयɉ") ɮवारा दायर ǐरट याͬचकाओं को 

अनुमǓत दȣ।            

ख)  असतुंçट, पीͫड़त Ĥाͬधकाǐरयɉ [Ǒद.ͪव.Ĥा., रा.रा.¢.ेǑद.सरकार, भूͧ म 

अͬधĒहण कलेÈटर (एतɮपæचात ् 'एलएसी') तथा भूͧ म एवं भवन 

ͪवभाग (एतɮपæचात ् 'एलएंडबी') सǑहत ǐरट याͬचकाओ ं मɅ 

Ĥ×यथȸगण होने के नाते] ने अपने-अपने ͪव.अनु.या. के माÚयम से 

èवतğं Ǿप से ऐसे Ǔनण[य और आदेश पाǐरत ͩकए, िजसमɅ दसूरे 

को सह-Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया गया। इससे मुकदमेबाजी 

का पहला दौर शǾु हुआ (एतɮपæचात ्“पहला दौर”) िजसके ͪवͪवध 

पǐरणाम सामने आए िजÛहɅ इस Ĥकार वगȸकृत ͩकया गया है: 

पहला, कुछ मामलɉ मɅ अनुमǓत Ĥदान कȧ गई लेͩकन बाद मɅ 

ͧसͪवल अपीलɉ को खाǐरज कर Ǒदया गया (या कुछ मामलɉ मɅ 

अनुमǓत दȣ गई); दसूरा, कुछ मामलɉ मɅ अनुमǓत Ĥदान नहȣ ंकȧ 

गई एवं ͪव.अनु.या. को समय रहत ेखाǐरज कर Ǒदया गया; और 

तीसरा, जहा ंͪव.अनु.या./ͧसͪवल अपील अभी भी ÛयायǓनण[यन हेतु 

लंǒबत हɇ।       

ग)  ͧसͪवल अपीलɉ/ͪव.अन.ुया. को खाǐरज करने से मामला शातं हो 

गया। हालांͩक, मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ 

Ǔनण[य के पǐरणामèवǾप कानून मɅ बदलाव के मɮदेनजर, ऐसे 



Ĥाͬधकरण (Ǒद.ͪव.Ĥा., रा.रा.¢.ेǑद.सरकार, एलएसी, व एलएंडबी) 

िजÛहɉने पहले भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ को समाÜत घोͪषत 

करने वाले उÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ एव ंआदेशɉ को चुनौती नहȣ ं

दȣ थी, उÛहɉने ͪव.अन.ुया/ͪवͪवध आवदेनɉ (एतɮपæचात ्

"ͪव.आ.")/पुनͪव[लोकन याͬचकाओं के माÚयम से इस Ûयायालय का 

दरवाजा खटखटाया। इससे मुकदमेबाजी का दसूरा दौर (एतɮपæचात ्

“दसूरा दौर”) शǾु हो गया, हालांͩक, पीͫड़त Ĥाͬधकाǐरयɉ कȧ िèथǓत 

बदल दȣ गई। उदाहरण के ͧलए, रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार ɮवारा 

ͪव.अनु.या. दायर कर Ǒद.ͪव.Ĥा. को मुÉय मामले मɅ दसूरा Ĥ×यथȸ 

बनाया गया, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, जबͩक 

Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा शǾु ͩकए गए पहले दौर मɅ रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 

दसूरा Ĥ×यथȸ था।       

घ)  हमारे सम¢ अपील Ĥèतुत ͩकए जाने पर, हमɅ इस मɮुदे को हल 

करने का दाǓय×व सɋपा गया है, या ͩफर उन मɮुदɉ को हल करने 

का दाǓय×व सɋपा गया है, िजनका उãलेख बाद मɅ Ǔनण[य मɅ ͩकया 

गया है।       

12.  चंूͩक Ĥाͬधकारȣ (Ǒद.ͪव.Ĥा., रा.रा.¢.ेǑद.सरकार, एलएसी एवं एलएंडबी) 

संयुÈत Ǿप से एक साझा ͧशकायत रखत ेहɇ एवं चल रहȣ काय[वाहȣ मɅ 

åयिÈतगत Ǿप से अपीलाथȸगण के Ǿप मɅ काय[ करते हɇ, अतः उÛहɅ 

सामूǑहक Ǿप से "अपीलाथȸगण" के Ǿप मɅ दशा[या जाएगा, भले हȣ 

Ĥाͬधकाǐरयɉ को प¢कार के Ǿप मɅ èथानांतǐरत कर Ǒदया गया हो या 

दसूरे दौर मɅ Ĥ×यथȸगण के Ǿप मɅ उनकȧ िèथǓत हो। जहां तक Ĥभाͪवत 

भूͧ म èवाͧमयɉ का संबंध है, उÛहɅ संदभ[ के अनुसार "भूͧ म èवामी" या 

"पीͫड़त प¢कार" कहा जाएगा।    



 घ. मामलɉ का वगȸकरण 

13.  हमारे सम¢ Ĥèतुत Ĥ×येक ͧसͪवल अपील/ͪव.आ. के ͧलए पथृक Ǔनदȶशɉ 

कȧ आवæयकता हो सकती है। अतः, हमने संदभ[ कȧ आसानी के ͧलए 

मुकदमे के पहले दौर मɅ ͪवͧभÛन पǐरणामɉ और मुकदमे के दसूरे दौर मɅ 

उनकȧ संबंͬ धत िèथǓत के आधार पर उÛहɅ छह समहूɉ मɅ वगȸकृत ͩकया 

है।    

14.  संदभ[ कȧ सुͪवधा हेतु हमने िजन समूहɉ को तैयार ͩकया है उनका 

संͯ ¢Üत ͪववरण इस Ĥकार है:     

क)  समूह क मɅ अपीलाथȸगण-Ĥाͬधकाǐरयɉ ɮवारा दायर ͪव.आ. शाͧमल 

हɇ, िजनमɅ मÉुय Ǿप से ͪवͬध मɅ पǐरवत[न कȧ मांग कȧ गई है तथा 

Ĥथम चरण मɅ ͧसͪवल अपीलɉ और/या पुनͪव[लोकन याͬचकाओं को 

खाǐरज करन ेवाले इस Ûयायालय के Ǔनण[यɉ एवं आदेशɉ को वापस 

लेने कȧ मांग कȧ गई है।         

ख)  समूह ख1 मɅ वे मामले शाͧमल हɇ िजनमɅ ͧसͪवल अपील पहले 

चरण मɅ खाǐरज कर दȣ गई थी, और अब ͪव.अनु.या. (अब ͧसͪवल 

अपील, िजसे हमारे ɮवारा अनुमǓत दे दȣ गई है) दसूरे चरण मɅ 

हमारे सम¢ लǒंबत है।     

ग) समूह ख.2 के अंतग[त वगȸकृत मामलɉ मɅ Ǔनàनͧलͨखत पǐरǺæय 

शाͧमल हɇ:            

i. चार मामले िजनमɅ अपीलाथȸगण-Ĥाͬधकाǐरयɉ कȧ ͧसͪवल 

अपीलɉ को पहले दौर मɅ अनुमǓत दȣ गई थी तथा पहले दौर 

मɅ अपीलɉ के लǒंबत रहने के दौरान दायर ͪव.अनु.या., दसूरे 

दौर (वत[मान बैच) मɅ हमारे सम¢ लǒंबत हɇ।      



ii. एक मामला जहां वत[मान दौर मɅ हमारे सम¢ लंǒबत  

ͪव.अनु.या. के बाद अपीलाथȸ-Ĥाͬधकारȣ ɮवारा दायर अपील को 

अनुमǓत Ĥदान करने के बाद èवीकार कर ͧलया गया था।            

घ)  समूह ग.1 मɅ वह मामला शाͧमल है, िजसमɅ Ĥथम चरण मɅ 

ͪव.अनु.या. को समय से पूव[ खाǐरज कर Ǒदया गया था, तथा अब 

दसूरे चरण मɅ ͪव.अन.ुया. (अब ͧसͪवल अपील, िजसे हमारे ɮवारा 

अनुमǓत Ĥदान कर दȣ गई है) हमारे सम¢ लǒंबत है। इस ͪवशषे 

मामले मɅ, मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ 

Ǔनधा[ǐरत परȣ¢ण के बाद भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ समाÜत हो 

जाएगी Èयɉͩक अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24 (2) के तहत जुड़वा ँ

िèथǓतया ँ [भू-èवाͧमयɉ को मुआवजे का भुगतान न करना और 

अͬधĒǑहत भूͧ म का भौǓतक कÞजा लेने मɅ राÏय कȧ ͪवफलता] पूरȣ 

होती हɇ।          

ङ)  समूह ग.2 मɅ वह मामला शाͧमल है, िजसमɅ Ĥथम चरण मɅ 

ͪव.अनु.या. को आरàभ मɅ हȣ खाǐरज कर Ǒदया गया था, तथा अब 

दसूरे चरण मɅ ͪव.अन.ुया. (अब ͧसͪवल अपील, िजसे हमारे ɮवारा 

अनुमǓत Ĥदान कर दȣ गई है) हमारे सम¢ लǒंबत है। इस ͪवशषे 

मामले मɅ, मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ 

Ǔनधा[ǐरत परȣ¢ण के बाद भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ समाÜत 

नहȣ ं होगी Èयɉͩक अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के तहत 

जुड़वा ँिèथǓतया ँपूरȣ नहȣ ंहोती हɇ। 

च)  समूह ग.3 मɅ वे मामले शाͧमल हɇ, िजनमɅ Ĥथम चरण मɅ  

ͪव.अनु.या. के लǒंबत रहने के दौरान, अपीलाथȸगण ने ͪवͬध मɅ 

पǐरवत[न के कारण एक नई ͪव.अनु.या. के साथ इस Ûयायालय का 



दरवाजा खटखटाया। जबͩक कुछ मामलɉ मɅ दोनɉ ͪव.अनु.या. (अब 

ͧसͪवल अपील) वत[मान बैच मɅ हमारे सम¢ लǒंबत हɇ, कुछ मामलɉ 

मɅ, दसूरȣ ͪव.अनु.या. अलग से लंǒबत है एवं वत[मान बैच का 

Ǒहèसा नहȣ ं है। कुछ ऐसे मामले भी हɇ िजनमɅ केवल एक 

ͪव.अनु.या. दायर कȧ गई है और वह अनुमǓत Ĥदान ͩकए जाने के 

बाद वत[मान बैच मɅ ͧसͪवल अपील के Ǿप मɅ लǒंबत है।             

छ) समहू घ ͪवͪवध मामले हɇ िजÛहɅ वत[मान बैच के साथ गलत तरȣके 

से जोड़ा गया है और वे अलग-अलग Ǔनदȶशɉ का पालन करते हɇ। 

समूह घ मɅ वे मामले भी शाͧमल हɇ िजनमɅ इस Ûयायालय ɮवारा 

आज तक कोई नोǑटस जारȣ नहȣ ंͩकया गया है।     

ज) समहू ङ के अंतग[त आने वाले मामलɉ मɅ आम तौर पर भèूवाͧमयɉ ɮवारा 

बाद मɅ ǒबĐȧ लेनदेन से संबंͬ धत आरोप शाͧमल होते हɇ। कुछ ऐसे मामले हɇ 

जहां इस िèथǓत को èवीकार ͩकया जाता है। कुछ मामलɉ मɅ संबंͬ धत भूͧ म के 

èवाͧम×व के संबंध मɅ भी आरोप शाͧमल हɇ। इसके अǓतǐरÈत, कुछ मामलɉ मɅ 

अपीलाथȸगण ने दावा ͩकया है ͩक ͪवचाराधीन भूͧ म गांव सभा मɅ ǓनǑहत है, 

एक तØय िजसे भèूवाͧमयɉ और Ĥभाͪवत प¢कार ने दबा Ǒदया है। इन मामलɉ 

मɅ गहन तØय-खोज कȧ आवæयकता होती है, जसैा ͩक बाद मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकया 

जाएगा, एवं इसͧलए इÛहɅ अलग से देखा जाएगा। समूह ङ के अंतग[त वगȸकृत 

मामले समहू क से ग के साथ अǓतÍछाǑदत हो सकते हɇ (समहू ख.2 को 

छोड़कर, िजसे हम Ǔनçफल अवसंरचना के Ǿप मɅ खाǐरज करने का Ĥèताव 

करते हɇ)। पǐरणामèवǾप, समहू ङ के अंतग[त जारȣ ͩकए गए कोई भी Ǔनदȶश 

केवल उसी Įेणी के ͧलए हɇ, और ऐसे मामले èवचाͧलत Ǿप से समहू क से ग 

के दायरे से बाहर हो जाएंगे। अͬधक èपçटता के ͧलए, यह कहा गया है ͩक 

समहू ङ के अंतग[त आन ेवाले सभी मामलɉ को उÍच Ûयायालय को भेजने का 

Ĥèताव है, चाहे व ेउपयु[Èत Įेͨणयɉ मɅ ͩकसी भी वगȸकरण मɅ हɉ।      



i) हमने नीचे सारणीबɮध Ǿप मɅ उपरोÈत समहूɉ ɮवारा आÍछǑदत 

ͩकए गए मामलɉ को Ĥèतुत ͩकया है:    

  

समहू उप - समहू ͪववरण कुल मामलɉ 
कȧ सÉंया 

समहू क  
(ͪव.आ.) 

 

लागू नहȣ ं 
 
 

अपीलाथȸगण 
Ĥाͬधकाǐरयɉ ɮवारा 
दायर ͪव.आ. मɅ 
मÉुय Ǿप से ͪवͬध 
मɅ पǐरवत[न कȧ 
मांग कȧ गई है 
तथा Ĥथम चरण 
मɅ ͧसͪवल अपीलɉ 
और/या 
पुनͪव[लोकन 
याͬचकाओं को 
खाǐरज करने वाले 
इस Ûयायालय के 
Ǔनण[यɉ एवं आदेशɉ 
को वापस लेने कȧ 
मांग कȧ गई है। 

2 
 

समूह ख  
(Ĥथम चरण 
मɅ ͧसͪवल 
अपील) 
 

समहू 
ख.1 

 

पहले चरण मɅ 
ͧसͪवल अपील 
खाǐरज; दसूरे चरण 
(वत[मान बैच)  मɅ 
ͪव.अनु.या. लǒंबत 
है        

40 
 



समहू 
ख.2 

Ĥथम चरण मɅ 
ͧसͪवल अपील कȧ 
अनुमǓत दȣ गई; 
ɮͪवतीय चरण 
(वत[मान बैच) मɅ 
ͪव.अनु.या.लǒंबत है  

5 
 

समहू ग  
(Ĥथम चरण 

मɅ 
ͪव.अनु.या.) 

 
 

समहू  
ग.1 
 

Ĥथम चरण मɅ 
ͪव.अनु.या. को 
आरàभ मɅ हȣ 
खाǐरज कर Ǒदया 
गया; दसूरे चरण 
(वत[मान बैच) मɅ 
ͪव.अनु.या. लǒंबत 
है  

 मनोहरलाल [5-
Ûयायाधीश, 
åयपगत] (पूवȾÈत) 
मɅ Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण के बाद 
भूͧम अͬधĒहण कȧ 
काय[वाहȣ समाÜत 
हो जाएगी Èयɉͩक 
अͬधǓनयम 2013 
कȧ धारा 24 (2) 
के तहत जुड़वा ँ
िèथǓतया ँ [भू-
èवाͧमयɉ को 
मुआवजे का 
भुगतान न करना 

1 
 



और अͬधĒǑहत 
भूͧम का भौǓतक 
कÞज़ा लेने मɅ 
राÏय कȧ ͪवफलता] 
पूरȣ होती हɇ ।         

 समहू  
ग. 2 

Ĥथम चरण मɅ 
ͪव.अनु.या. को आरंभ 
मɅ हȣ खाǐरज कर 
Ǒदया गया; दसूरे 
चरण (वत[मान बैच)  
मɅ ͪव.अन.ुया. लǒंबत 
है      
● मनोहरलाल [5-

Ûयायाधीश, 
åयपगत] (पूवȾÈत) 
मɅ Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण के बाद 
भूͧम अͬधĒहण 
कȧ काय[वाहȣ 
समाÜत नहȣ ं होगी 
Èयɉͩक अͬधǓनयम 
2013 कȧ धारा 
24(2) के तहत 
जुड़वा ँ िèथǓतया ँ
पूरȣ नहȣ ंहोती हɇ।    

1 

 

 समहू  
ग.3 

वत[मान बैच मɅ Ĥथम 
चरण अथवा दोनɉ 
चरण कȧ 3 

16 

 



ͪव.अन.ुया. लंǒबत है   
● मनोहरलाल [5-

Ûयायाधीश, 
åयपगत] (पूवȾÈत) 
मɅ Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण के बाद 
भूͧम अͬधĒहण 
कȧ काय[वाहȣ 
समाÜत नहȣ ं होगी 
Èयɉͩक अͬधǓनयम 
2013 कȧ धारा 
24(2) के तहत 
जुड़वा ँ िèथǓतया ँ
पूरȣ नहȣ ंहोती हɇ।    

समहू घ  
(ͪवͪवध 
मामले) 

 
 

समहू  
घ.1 
 

● भ-ूèवाͧमयɉ ɮवारा 
दायर ͩकए गए 
मामले; 

● अलग अनुतोष कȧ 
मांग करने वाले 
मामले 

● ऐसे मामले जहां 
देरȣ या गुणागुण 
के आधार पर 
कोई नोǑटस जारȣ 
नहȣ ंͩकया गया 

5 

 समहू  
घ.2 

ऐसे मामले जहां देरȣ 
या गुणागुण के 
आधार पर कोई 

11 
 



नोǑटस जारȣ नहȣ ं
ͩकया गया हो        

                 कुल 
 

81 

समहू ङ 
 

(उƣरवतȸ 
Đेता/èवाͧम×व 

आǑद के 
संबंध मɅ 
तØयɉ का 
दमन) 

लागू नहȣ ं
 

 

ऐसे मामले जहा ं भ-ू
èवाͧमयɉ  पर यह 
आरोप लगाया गया 
हो ͩक उÛहɉने अपने, 
उƣरवतȸ Đेता होने 
और/या भूͧ म के गावं 
सभा मɅ ǓनǑहत होन े
के संबंध मɅ तØयɉ को 
Ǔछपाकर धोखाधड़ी कȧ 
है।  

32 

Úयान दɅ: समहू ङ के अंतग[त वगȸकृत मामले, उनके ͪवͧशçट तØयɉ एवं  
पǐरिèथǓतयɉ के कारण, समूह क से ग के साथ आÍछेǑदत हो सकते हɇ 
(समहू ख 2 को छोड़कर, िजसे हम Ǔनçफल मानकर खाǐरज करने का 
Ĥèताव करते हɇ)। पǐरणामèवǾप, समूह ङ  के अंतग[त जारȣ ͩकए गए 
कोई भी Ǔनदȶश केवल उसी Įेणी के ͧलए हɇ, और ऐसे मामले èवचाͧलत 
Ǿप से समहू क से ग के दायरे से बाहर हो जाएंगे। अͬधक èपçटता के 
ͧलए, यह कहा गया है ͩक समूह ङ के अंतग[त आन ेवाले सभी मामलɉ 
को उÍच Ûयायालय को वापस भेज Ǒदया जाएगा, चाहे वे उपयु[Èत 
Įेͨणयɉ मɅ ͩकसी भी वगȸकरण मɅ हɉ।      

 

आसान संदभ[ के ͧलए Ĥ×येक मामले को उसके संबंͬ धत समहू के साथ 

सूचीबɮध करते हुए एक ͪवèततृ ताͧलका इस आदेश के साथ संलÊन कȧ 

गई है।        



ङ. ĤèतǓुतया ँ

15.  वत[मान काय[वाहȣ के मह×व को देखते हुए, प¢कारɉ कȧ ओर से 

ĤǓतिçठत अͬधवÈता - िजनमɅ ͪवɮवान महाÛयायवादȣ, ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत महाͬधवÈता एव ंअÛय वǐरçठ अͬधवÈता शाͧमल थे - हमारे 

सम¢ उपिèथत हुए। यɮयͪप इन अपीलɉ के Ǔनपटान के ͧलए बार मɅ 

उनके ɮवारा Ĥèतुत åयापक ĤèतǓुतयɉ को ͪवèतार से दज[ करना 

आवæयक नहȣ ंहै, ͩफर भी पूण[ता के ͧलए हम Ĥèतुत तकɟ का संͯ ¢Üत 

अवलोकन Ĥदान करने का Ĥèताव करते हɇ।       

16.  अपीलाथȸगण के अͬधवÈता ने Ǔनàनͧलͨखत तक[  Ĥèतुत करते हुए 

ͧसͪवल अपील कȧ अनुमǓत देने का अनुरोध ͩकया:          

 ͪवलय, पूव[ Ûयाय एवं संभाͪवत अèवीकरण पर   

क) ͪवलय का ͧसɮधांत न तो संवैधाǓनक कानून का ͧसɮधांत है और 

न हȣ ͪवͬधक माÛयता वाला ͧसɮधांत है। यह महज एक सामाÛय 

ͪवͬधक ͧसɮधांत है जो औͬच×य के ͧसɮधांतɉ पर आधाǐरत है एवं 

इसकȧ साव[भौͧमक ĤयोÏयता नहȣ ंहै। यहा ंतक ͩक ͪव.अनु.या. को 

खाǐरज करने वाला सकारण आदेश भी इस ͧसɮधांत को आकͪष[त 

नहȣ ंकरेगा।      

ख)  मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ संͪ वधान Ûयायपीठ 
ɮवारा घोͪषत ͪवͬध Ǒदनांक 01 जनवरȣ, 2014 से पूव[åयापी Ǿप से 

लाग ू होगा। यǑद ͪवͬध मɅ पǐरवत[न ͩकया गया हो तो पूव[वतȸ 

Ûयायालय का पूव[ Ǔनण[य पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ काय[ नहȣ ंकरेगा।            

ग)  पहले दौर मɅ अपीलाथȸगण/Ĥाͬधकाǐरयɉ को औपचाǐरकता के तौर 

पर Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ रखा गया था, उनका प¢ पूण[ Ǿप से नहȣ ं



सुना गया था। पǐरणामèवǾप, ͪवलयन या पूव[ Ûयाय के ͧसɮधांत 

लाग ूनहȣ ंहोते हɇ और इस Ûयायालय ɮवारा Ĥथम चरण मɅ जारȣ 

ͩकया गया Ǔनण[य व आदेश इन Ĥाͬधकाǐरयɉ पर बाÚयकारȣ नहȣ ं

है। ऐसी िèथǓत मɅ कोई भी åयिÈत आगे आ सकता है, अपील 

खाǐरज करवा सकता है, तथा वाद को हमेशा के ͧलए समाÜत कर 

सकता है, जो एक अवांछनीय पǐरणाम है।         

घ)  ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (एतɮपæचात ्"ͧस.Ĥ.सं.") के आदेश XLI के 

Ǔनयम 33 सह पǑठत Ǔनयम 4 से उɮभूत होने वाले ͧसɮधांतɉ के 

आधार पर, इस Ûयायालय के पास Ûयाय, समानता एवं उͬचत 

ͪववके के ͧसɮधांतɉ के साथ संरेͨखत पूण[ Ûयाय करने के ͧलए 

पया[Üत अͬधकार हɇ। माğ यह तØय ͩक याͬचकाकता[, िजसने दसूरे 

चरण मɅ ͪव.अनु.या. दायर कȧ थी, जो ͩक Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ पहले 

चरण मɅ प¢कार था, पूण[ Ûयाय के ͧसɮधांत के अनुĤयोग को 

उͬचत नहȣ ंठहराता।   

ङ)  मुकदमेबाजी के ͪपछले दौर मɅ Ǒदए गए Ǔनण[यɉ को, केवल उन 

Ǔनण[यɉ पर Ǔनभ[र करते हुए, िजÛहɅ बाद मɅ एक संͯ ¢Üत समय 

सीमा के भीतर अमाÛय व हटा Ǒदया गया, ͪवलय के ͧसɮधांत के 

बहान ेÛयाय कȧ ͪवफलता का कारण नहȣ ंबनन ेǑदया जाना चाǑहए। 

Ĥ×येक मामले मɅ अɮͪवतीय एव ंͪवͧशçट तØय होते हɇ, भले हȣ व े

एक हȣ ͪवषय से संबंͬधत हɉ।           

च)  वत[मान अपीलɉ मɅ शाͧमल ͩकसी भी तØया×मक दाव े को उͬचत 

ÛयायǓनण[यन सǓुनिæचत करने तथा Ûयाय मɅ हुई चूक को रोकने 

के ͧलए उÍच Ûयायालय को वापस भेजा जा सकता है।             

उƣरवतȸ Đेताओं ɮवारा अͬधĒहण काय[वाहȣ का ͪवरोध करने पर:                 



छ)  धोखाधड़ी के माÚयम से ĤाÜत ͩकया गया Ǔनण[य या ͫडĐȧ, ͪवͬध 

कȧ Ǻिçट मɅ शÛूय एवं अिèत×वहȣन होता है तथा उसे संपािæव[क 

काय[वाहȣ मɅ भी चुनौती दȣ जा सकती है।          

ज)  अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के अंतग[त अͬधसूचना जारȣ होने 

के बाद Đेताओं को ͩकसी भी आधार पर अͬधĒहण काय[वाहȣ कȧ 

समािÜत का दावा करने का अͬधकार नहȣ ंहै। ऐसे मामलɉ मɅ जहा ं

भू-èवामी अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के तहत अͬधसूचना के 

पूव[ £ान के साथ बाद मɅ ǒबĐȧ लेनदेन मɅ Ĥवेश करके धोखाधड़ी 

कȧ गǓतͪवͬधयɉ मɅ शाͧमल हो गए, ऐसे उƣरवतȸ Đेता को घोषणा 

के ͧलए मामला शुǾ करने का अͬधकार नहȣ ंहै। व ेभूͧ म पर कोई 

ͪवͬधक अͬधकार ĤाÜत नहȣ ं करते हɇ, Èयɉͩक ǒबĐȧ मूल Ǿप से 

शूÛय है, िजससे वे अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ कȧ समािÜत का दावा 

करने या पॉͧलसी के तहत भूͧम का दावा करने के ͧलए अयोÊय हो 

जात ेहɇ।            

झ)  यɮयͪप Ǒदãलȣ सरकार (रा.रा.¢)े बनाम मानव धम[ Ěèट व अÛय 
मɅ दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने उƣरवतȸ Đेता के 

अͬधकार को माÛयता दȣ थी, लेͩकन ऐसा Ǔनण[य अब सåुयविèथत 

ͪवͬध नहȣ ं है Èयɉͩक ͧशव कुमार व अÛय बनाम भारत संघ व 
अÛय मɅ तीन माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने इसे खाǐरज 

कर Ǒदया था तथा ऐसे Ǔनण[य को मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, 

åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ मंजरूȣ ͧमल गई थी। 

िèथरता एवं लोक Ǒहत के ͧसɮधांतɉ पर   



ञ) िèथरता के संवैधाǓनक ͧसɮधांत, ͪवͬध का शासन, तथा "Ûयायालय के 

काय[ से ͩकसी को कोई नुकसान नहȣ ं होगा" का ͧसɮधांत Ûयाय के 

मौͧलक एवं आधारभतू ͧसɮधांतɉ को मूत[ Ǿप देत ेहɇ।    

ट)  सरकार एवं साव[जǓनक ¢ेğ के उपĐम, जनǑहत एवं सɮभावना के 

साथ काय[ करते हुए, Ûयायालय पर अनावæयक बोझ डालने से 

बचना चाहते हɇ। 

ठ)  हालाँͩक, ͪवचाराधीन अपीलɅ एक अनोखी िèथǓत Ĥèतुत करती हɇ, 

िजस पर इस Ûयायालय के ͩकसी ÛयाǓयक Ǔनण[य ɮवारा अब तक 

ͪवचार नहȣ ं ͩकया गया है और अपीलाथȸगण कȧ ͧशकायत कȧ 

गंभीरता एवं दांव पर लगे लोक Ǒहत कȧ सीमा को Úयान मɅ रखत े

हुए, Ûयायालय ऐसा कोई Ǻिçटकोण नहȣ ं अपना सकता है, जो 

अͬधĒǑहत भूͧ म पर अपीलाथȸगण ɮवारा ͩकए गए ͪवकास कायɟ 

को बाͬधत कर दे।     

17.  भèूवाͧमयɉ एवं Ĥभाͪवत प¢कारगण के अͬधवÈतागण न ेइस Ûयायालय 

से अपील को शǾु मɅ हȣ खाǐरज करने का आĒह ͩकया, Èयɉͩक इसमɅ 

कोई गुणागुण नहȣ ंहै। उनके ɮवारा Ǔनàनͧलͨखत ĤèतुǓतया ंपेश कȧ गɃ:   

 ͪवलय पर: 

क)  ऐसे मामलɉ मɅ जहां इस Ûयायालय ने पहले हȣ अनुमǓत Ĥदान कर 

दȣ थी एवं अपील खाǐरज कर दȣ थी, ͪवलय का ͧसɮधांत लागू 

होगा और उÍच Ûयायालय का Ǔनण[य एवं आदेश इस Ûयायालय के 

Ǔनण[य व आदेश मɅ ͪवलय हो जाएगा। इसके बाद उÍच Ûयायालय 

के Ǔनण[य एवं आदेश को ͩकसी भी प¢कार ɮवारा चुनौती नहȣ ंदȣ 

जा सकती, Èयɉͩक इसका अिèत×व समाÜत हो गया है। यह 

ͧसɮधांत इस बात पर Úयान Ǒदए ǒबना लागू होता है ͩक अपील को 



सकारण आदेश या गैर-सकारण आदेश के माÚयम से खाǐरज ͩकया 

गया है।         

ख)  इसके अǓतǐरÈत, इस Ûयायालय के Ǔनण[य मɅ तØयɉ पर चचा[ हुई 

है या नहȣ,ं यह बात भी मह×वहȣन होगी, Èयɉͩक इसका पǐरणाम 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य एवं आदेश के साथ ͪवलय हो गया है, 

जहा ंतØयɉ पर चचा[ कȧ गई थी।    

पूव[ Ûयाय पर  

ग)  ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 11 और उसके èपçटȣकरण मɅ सिÛनǑहत पूव[ 

Ûयाय के ͧसɮधांत और समǾप ͧसɮधांत èपçट Ǿप से वत[मान 

अपीलɉ पर लागू होते हɇ। यहा ंतक ͩक एक गलत Ǔनण[य भी, चाहे 

वह तØयɉ पर आधाǐरत हो या ͪवͬध पर, प¢कारगण को बाÚय 

करेगा। अͬधĒहण करने वाले Ĥाͬधकारȣ (रा.रा.¢.ेǑद.सरकार, 

एलएपी, एलएंडबी ͪवभाग) एव ं लाभाथȸ (Ǒद.ͪव.Ĥा.) साव[जǓनक 

उɮदेæय के ͧलए भूͧ म अͬधĒहण मɅ साझा Ǒहत रखते हɇ। जब कोई 

भी प¢कार मुकदमा करता है, तो यह माना जाता है ͩक वह सभी 

इÍछुक प¢कारगण कȧ ओर से मुकदमा कर रहा है। इस Ĥकार, 

ͩकसी एक Ĥाͬधकारȣ ɮवारा Ĥèतुत ͧसͪवल अपील को खाǐरज 

करना, दसूरे Ĥाͬधकारȣ के ͪवǽɮध पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ काय[ 

करेगा।  

घ)  अपीलाथȸगण को नये अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ शǾु करने के ͧलए 

एक वष[ कȧ अवͬध दȣ गई। इस समय सीमा कȧ समािÜत के साथ, 

राÏय के अͬधकार सभी उɮदेæयɉ और Ĥयोजनɉ के ͧलए बंद हो गए 

हɇ। अब वह इस Ûयायालय के आदेश को चुनौती नहȣ ंदे सकता है 



और अͬधĒहण काय[वाहȣ कȧ समािÜत को पलटने का दावा नहȣ ंकर 

सकता है।     

उƣरवतȸ Đेताओं ɮवारा अͬधĒहण काय[वाहȣ का ͪवरोध करने पर:             
ङ) ͩकसी भी अपील मɅ Ĥभाͪवत प¢कारगण ɮवारा ͩकसी भी Ĥकार 

कȧ धोखाधड़ी का आरोप नहȣ ंलगाया गया है। ͪवͬधक ͧसɮधांत यह 

Ǔनधा[ǐरत करते हɇ ͩक जब धोखाधड़ी का दावा ͩकया जाता है, तो 

इसे ͧस.Ĥ.सं. के आदेश VI Ǔनयम 2 व 4 के Ĥावधानɉ के अनुसार 

èपçट Ǿप से Ĥèततु ͩकया जाना चाǑहए। ͪवͬध केवल मौͨखक 

तकɟ के माÚयम से अĤमाͨणत दाव ेकरने कȧ अनुमǓत नहȣ ं देता 

है। अपीलाथȸगण यह ͧसɮध करने मɅ सफल नहȣं हुए हɇ ͩक 

अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के अंतग[त अͬधसूचना के पæचात ्

कोई उƣरवतȸ ǒबĐȧ लेनदेन पूव[ £ान के साथ हुआ था। ऐसी 

दरूदͧश[ता और बेईमान मशंा के सबूत के ǒबना धोखाधड़ी के दाव े

को पुçट नहȣ ंͩकया जा सकता है।   

च)  रंजना भाǑटया बनाम Ǒदãलȣ सरकार व अÛय एवं èपश[ Ĥॉपटȹज 
Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम भारत संघ व अÛय मɅ उÍच Ûयायालय के 

Ǔनण[यɉ ने, उƣरवतȸ Đेता को उस अͬधकार कȧ घोषणा करने कȧ 

अनुमǓत दȣ, जो अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के माÛय 

Ĥावधान के तहत पहले से हȣ भ-ूèवाͧमयɉ के पास था। मानव धम[ 
Ěèट (पूवȾÈत) मɅ इस Ûयायालय के दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ 

Ûयायपीठ के Ǔनण[य ɮवारा इन Ǔनण[यɉ को और अͬधक èवीकृǓत 

Ĥदान कȧ गई। अतः, ͧशव कुमार (पूवȾÈत) मामले मɅ इसके Ǔनण[य 

के कारण ͪवͬध मɅ आए बदलाव का उपयोग यह दावा करने के 

ͧलए नहȣ ंͩकया जा सकता ͩक उƣरवतȸ Đेता समािÜत कȧ घोषणा 

कȧ मांग नहȣ ंकर सकते हɇ।   



छ)  ͩकसी भी िèथǓत मɅ, ͧशव कुमार (पूवȾÈत) मɅ ͧलया गया Ǔनण[य 

उͬचत ͪवͬध नहȣ ंहै और इस पर इस Ûयायालय कȧ वहृद Ûयायपीठ 

ɮवारा पुनͪव[चार कȧ आवæयकता है।          

च.  ͪवæलेषण 

18. ͪवͧभÛन मɮुदɉ पर प¢कारगण ɮवारा Ĥèतुत तकɟ को ͪवèतार से सुनने 

के बाद, हम अपने ͪवæलेषण को तदनुसार ͪवभािजत करने का Ĥèताव 

करते हɇ। हमारे ͪवचार के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत मुɮदे उभर कर आते हɇ:             

क)  Èया Ĥथम चरण मɅ एक अपीलाथȸ ɮवारा Ĥèतुत ͧसͪवल अपील को 

खाǐरज ͩकया जाना, हमारे सम¢ दसूरे चरण मɅ दसूरे अपीलाथȸ के 

ͪवǽɮध पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ काय[ करता है?         

ख)  Èया अपीलाथȸगण ɮवारा मुकदमेबाजी के Ĥथम दौर को दबाना एक 

मह×वपूण[ तØय है, िजसके कारण अपील को Ĥारàभ मɅ हȣ खाǐरज 

कर Ǒदया जाता है?       

ग)  Èया ͪवलय का ͧसɮधांत वत[मान मामले मɅ ͧसͪवल अपीलɉ पर 

ͪवचार करने मɅ बाधा उ×पÛन करता है?    

घ) Èया आपसी ͪववाद मɅ उƣरवतȸ Đेताओं के अͬधकारɉ का पूव[ 

Ǔनधा[रण उसी मुɮदे पर उÛहȣ ंप¢कारगण के बीच पुनͪव[चार ͩकए 

जाने से रोकता है?         

च.1  पूव[ Ûयाय  

19. हमारे ͪवæलेषण के Ĥारंभ मɅ हमने जो पहला मुɮदा देखा, वह पूव[ Ûयाय 
से संबंͬधत ĤèतǓुतकरण से उ×पÛन हुआ। भèूवाͧमयɉ के अͬधवÈता ने 

वत[मान अपीलɉ के ͧलए पूव[ Ûयाय के ͧसɮधांत कȧ ĤयोÏयता पर जोर 



देत ेहुए Ĥèतुत ͩकया ͩक पहले दौर मɅ अपीलाथȸगण मɅ से ͩकसी एक के 

ɮवारा पसंद कȧ गई ͧसͪवल अपील कȧ बखा[èतगी, मुकदमेबाजी के बाद 

के दौर मɅ दसूरे के ͨखलाफ पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ काय[ करेगी। 

अपीलाथȸगण ने इसका ͪवरोध ͩकया और कहा ͩक वत[मान काय[वाहȣ पर 

पूव[ Ûयाय लागू नहȣ ंहोगा।          

20.  Èया पूव[ Ûयाय का Ǔनयम उÍच Ûयायालय के सम¢ सह-Ĥ×यथȸगण, 

अथा[त ्रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार एवं Ǒद.ͪव.Ĥा. के ͪवǽɮध लाग ूहोगा, तथा हमɅ 

वत[मान अपीलɉ के गुणागुणɉ पर ͪवचार करने से रोकेगा, यह वह Ĥæन है 

िजसकȧ हम अब जांच व उƣर देने का Ĥèताव करते हɇ।    

21.  लगभग एक शताÞदȣ पहले, मुÛनी बीबी (चंूͩक मृतक) व अÛय बनाम 
Ǔतरलोकȧ नाथ व अÛय मामले मɅ ͪĤवी काउंͧसल के तीन माननीय 

Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ न े सह-ĤǓतवादȣगण के बीच पूव[ Ûयाय के 

आवदेन हेतु Ǔनàनͧलͨखत तीन शतɏ Ǔनधा[ǐरत कȧ थी:ं               

 “(1.) संबंͬ धत ĤǓतवादȣगण के बीच Ǒहतɉ का टकराव अवæय 

होना चाǑहए; (2.) वादȣ को उसके ɮवारा दावा ͩकये गये 

अनुतोष, देने के ͧलए इस संघष[ का Ǔनण[य करना आवæयक 

है; (3.) ĤǓतवादȣगण के बीच का Ĥæन अतंतः तय हो चुका 

होगा।” 

22. गुजरात राÏय व अÛय बनाम एमपी शाह चैǐरटेबल 
Ěèट व अÛय मामले मɅ दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ 

Ûयायपीठ ने Ǔनण[य सुनाया ͩक पूव[ Ûयाय का ͧसɮधांत 

केवल तभी लाग ू होता है जब प¢कारगण के बीच कोई 

Ĥ×य¢ एवं पया[Üत Ǿप से ͪववाǑदत मɮुदा हो, िजसे 



Ûयायालय न ेसुना हो और Ǔनणा[यक Ǿप से हल कर Ǒदया 

हो। Ǔनण[य का Ĥासंͬगक अंश नीचे Ǒदया गया है:             

 “17. [...] सह-ĤǓतवादȣगण के बीच पूव[ Ûयाय के Ǔनयम को 

लाग ूकरने के ͧलए - ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ धारा 11 

के अनुसार, जो Ĥावधान, Ǔनिæचत Ǿप से, ǐरट याͬचका मɅ 

काय[वाहȣ के ͧलए लाग ूनहȣं है - यह आवæयक है ͩक उनके 

बीच सीधे और पया[Üत Ǿप से कोई मɮुदा ͪववाǑदत रहा हो, 

िजस पर Ûयायालय ɮवारा सुनवाई कȧ गई हो और अंततः 

Ǔनण[य Ǒदया गया हो। यहȣ िèथǓत तब होगी, जब ǐरट 

याͬचका मɅ सह-Ĥ×यथȸगण के बीच पूव[ Ûयाय के सामाÛय 

ͧसɮधांतɉ, पूव[ Ûयाय कȧ दलȣल उठाई जानी हो। चंूͩक उÈत 

बुǓनयादȣ आवæयकता पूरȣ नहȣ ंहुई है, अतः उÈत Ǔनण[य को 

Ěèट व सरकार के बीच पूव[ Ûयाय नहȣ ंमाना जा सकता है।      

(हमारे ɮवारा जोर देने हेतु रेखांͩकत) 

23.  हमारे सम¢ मÉुय मामले मɅ या अÛय अपीलɉ मɅ, उÍच Ûयायालय के 

सम¢ सह-Ĥ×यथȸगण अथा[त ्रा.रा.¢.ेǑद.सरकार एवं Ǒद.ͪव.Ĥा. के Ǒहतɉ मɅ 

कोई ͪवरोधाभास नहȣ ंथा। इनके बीच न तो कोई ͪववाǑदत मɮुदा था और 

न हȣ उÍच Ûयायालय ऐसे ͩकसी मɮुदे पर Ǔनण[य दे सकता था। इस 

Ûयायालय के सम¢ भी, पहले दौर मɅ, ऐसा कोई मɮुदा नहȣ ंथा िजस पर 

रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार और Ǒद.ͪव.Ĥा. के बीच मतभेद हो। इसके आलोक मɅ, 

उपयु[Èत ͪवͬधक ͧसɮधांत के अनुसार, पूव[ Ûयाय कȧ ĤयोÏयता को 

अèवीकार ͩकया जाता है।      

24.  मथुरा Ĥसाद बाजू जायसवाल व अÛय बनाम डोͧसबाई एन.बी. जीजीभॉय 
मामले मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य के संͯ ¢Üत पुनͪव[लोकन हमɅ पूव[ Ûयाय कȧ 



ĤयोÏयता के दसूरे मɮुदे के समाधान के ͧलए भी माग[दश[न करेगी। उÈत 

Ǔनण[य मɅ, Ĥथम Ǻçटया Ûयायालय एवं उÍच Ûयायालय ने मानक ͩकराया 

Ǔनधा[ǐरत करने कȧ मांग करने वाले आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया, तथा 

पहले के Ǔनण[य पर भरोसा करते हुए कहा ͩक ͩकराया अͬधǓनयम के 

Ĥावधान खालȣ भूͧम (ओपन लɇड) पर लाग ूनहȣ ंहोते है। हालाँͩक, बाद मɅ 

इस Ûयायालय न ेउÈत Ǔनण[य को पलट Ǒदया, तथा खालȣ भूͧ म पर भी 

ͩकराया अͬधǓनयम लागू होन े कȧ पुिçट कȧ। जब क ने नया आवदेन 

दायर ͩकया तो ख ने इसका ͪवरोध ͩकया और दावा ͩकया ͩक यह पूव[ 

Ûयाय ɮवारा विज[त है। इस तक[  को खाǐरज करते हुए और आवदेन कȧ 

åयवहाय[ता कȧ पुिçट करते हुए, इस Ûयायालय के तीन माननीय 

Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने इस Ĥकार ǑटÜपणी कȧ:     

“5.  लेͩकन पूव[ Ûयाय का ͧसɮधांत ĤͩĐया के ¢ेğ से 

संबंͬधत है: इसे प¢कारगण के बीच ͪवधायी Ǔनदȶश का दजा[ 

नहȣ ं Ǒदया जा सकता है, Èयोͩक उनके बीच अंततः 

Ûयायालय कȧ अͬधकाǐरता को Ĥभाͪवत करने वाले 

अͬधǓनयमन कȧ åयाÉया से संबंͬधत Ĥæन का Ǔनधा[रण 

ͩकया जा सके, भले हȣ तØय या ͪवͬध एवं तØय का ͧमͬĮत 

Ĥæन तथा प¢कारɉ के बीच ͪववाद मɅ अͬधकार से संबंͬधत 

कोई Ĥæन Ǔनधा[ǐरत नहȣ ंͩकया गया हो।  ͩकसी ͪववादĒèत 

मामले पर स¢म Ûयायालय का Ǔनण[य उÛहȣं प¢कारगणɉ 

के बीच ͩकसी अÛय काय[वाहȣ मɅ पूव[ Ûयाय हो सकता है: 

'ͪववादĒèत मामला' तØय का मɮुदा, ͪवͬध का मɮुदा या 

ͪवͬध और तØय का ͧमͬĮत मɮुदा हो सकता है। तØय का 

मुɮदा या ͧमͬĮत ͪवͬध का मɮुदा, जो स¢म Ûयायालय 

ɮवारा तय ͩकया जाता है, प¢कारगण के बीच अंǓतम Ǿप 



से Ǔनधा[ǐरत हो जाता है तथा उनके बीच ͩकसी अÛय 

काय[वाहȣ मɅ उसे पुनः नहȣ ंशुǾ ͩकया जा सकता है। ͩकसी 

मामले पर Ǒदया गया पूव[ Ǔनण[य हȣ पूव[ Ûयाय है: Ǔनण[य 

के कारण पूव[ Ûयाय नहȣ ंहɇ। प¢कारगण के बीच ͪववाद का 

ͪवषय एक प¢कार ɮवारा दावा ͩकया गया अͬधकार है, तथा 

दसूरे प¢कार ɮवारा अèवीकार ͩकया गया अͬधकार है, एवं 

अͬधकार का दावा अपने मूल èवǾप से हȣ तØयɉ के Ĥमाण 

तथा उस पर Ĥासंͬगक ͪवͬध के लागू होने पर Ǔनभ[र करता 

है। ͪवͬध का ͪवशुɮध Ĥæन, जो ͩकसी अͬधकार को जÛम 

देने वाले तØयɉ से असबंंͬधत है, ͪववाɮयक ͪवषय नहȣ ंमाना 

जा सकता है। जब यह कहा जाता है ͩक ͪपछला Ǔनण[य 

'पूव[ Ûयाय' है, तो इसका अथ[ यह होता है ͩक दावा ͩकए 

गए अͬधकार पर Ǔनण[य हो चुका है एवं उसे पुनः उÛहȣ ं

प¢कारगण के मÚय ͪववाद मɅ नहȣ ं रखा जा सकता है। 

तØयɉ पर स¢म Ûयायालय का पूव[ Ǔनण[य, जो अͬधकार का 

आधार है तथा सåंयवहार के Ǔनधा[रण के ͧलए लागू 

Ĥासंͬगक ͪवͬध, जो अͬधकार का İोत है, पूव[ Ûयाय 

कहलाता है। ͩकसी मामले पर ͧलया गया पूव[ Ǔनण[य एक 

समĒ Ǔनण[य होता है: ͪवͬध पर ͧलए गए Ǔनण[य को उन 

तØयɉ पर ͧलए गए Ǔनण[य से अलग नहȣ ंͩकया जा सकता 

िजन पर अͬधकार आधाǐरत है। ͪवͬध के ͩकसी मɮुदे पर 

Ǔनण[य उÛहȣ ंप¢कारगण के बीच उƣरवतȸ काय[वाहȣ मɅ पूव[ 

Ûयाय के Ǿप मɅ होगा, यǑद उƣरवतȸ काय[वाहȣ का वाद-

हेतुक वहȣ हो जो पूव[वतȸ काय[वाहȣ मɅ था, ͩकÛत ुतब नहȣ ं

जब वाद-हेतुक ͧभÛन हो, न हȣ तब जब पूव[वतȸ Ǔनण[य के 



बाद ͩकसी स¢म Ĥाͬधकारȣ ɮवारा ͪवͬध मɅ पǐरवत[न कर 

Ǒदया गया हो, न हȣ तब जब Ǔनण[य पहले कȧ काय[वाहȣ कȧ 

सुनवाई करने के Ûयायालय के अͬधकाǐरता से संबंͬ धत हो, 

न हȣ तब जब पूव[वतȸ Ǔनण[य ͩकसी ऐसे लेन-देन को वैध 

घोͪषत करता हो जो ͪवͬध ɮवारा Ǔनͪषɮध है। 

[...] 

10. ͩकसी Ûयायालय के अͬधकाǐरता से संबंͬ धत Ĥæन को 

Ûयायालय के ğुǑटपूण[ Ǔनण[य ɮवारा अंǓतम Ǿप से Ǔनधा[ǐरत 

नहȣ ं माना जा सकता है। यǑद Ûयायालय ͪवͬध कȧ गलत 

åयाÉया करके यह मान ले ͩक उसके पास कोई अͬधकाǐरता 

नहȣ ंहै, तो हमारे Ǔनण[यानुसार यह Ĥæन पूव[ Ûयाय के Ǿप 

मɅ काय[ नहȣ ंकरेगा। इसी Ĥकार, यǑद ͩकसी ğुǑटपूण[ Ǔनण[य 

ɮवारा Ûयायालय ऐसा अͬधकाǐरता Ēहण कर लेता है जो 

उसे कानून के अंतग[त ĤाÜत नहȣ ं है, तो यह Ĥæन उÛहȣ ं

प¢कारगण के मÚय पूव[ Ûयाय के Ǿप मɅ काय[ नहȣ ं कर 

सकता, चाहे उƣरवतȸ मुकदमे मɅ वाद हेतुक वहȣ हो या 

अÛय हो।    

11. यह स×य है ͩक पूव[ Ûयाय के Ǔनयम के अनुĤयोग का 

Ǔनधा[रण करते समय Ûयायालय को पूव[ Ǔनण[य कȧ स×यता 

या अस×यता से कोई सरोकार नहȣ ंहोता है। यǑद ͪववाɮयक 

मामला पूण[तः तØया×मक है, एवं उसका Ǔनण[य ͩकसी 

स¢म Ûयायालय ɮवारा पूव[वतȸ काय[वाहȣ मɅ ͩकया गया है, 

तो उसे उÛहȣ ं प¢कारगण के मÚय ͩकसी उƣव[तȸ वाद मɅ 

अंǓतम Ǿप से Ǔनणȸत माना जाएगा तथा उसे पुनः शǾु नहȣ ं



ͩकया जा सकता है। समान प¢कारगण के बीच पहले कȧ 

काय[वाहȣ मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪवͬध एवं तØय का ͧमͬĮत Ĥæन, 

उसी कारण से, समान प¢कारगण के बीच उƣरवतȸ 

काय[वाहȣ मɅ Ĥæनगत नहȣं ͩकया जा सकता है। लेͩकन, जहा ं

Ǔनण[य ͪवͬध के Ĥæन पर हो, अथा[त ् ͩकसी क़ानून कȧ 

åयाÉया पर, वहा ं उÛहȣ ं प¢कारगण के बीच उƣरवतȸ 

काय[वाहȣ मɅ यह पूव[ Ûयाय होगा, जहा ंवाद हेतुक एक हȣ है, 

Èयɉͩक ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ धारा 11 मɅ 'ͪववाɮयक 

ͪवषय' का अथ[ है प¢कारगण के बीच मुकदमा चलाया जाने 

वाला अͬधकार, अथा[त ्व ेतØय िजन पर अͬधकार का दावा 

ͩकया गया है या अèवीकार ͩकया गया है तथा उस मुɮदे के 

Ǔनधा[रण के ͧलए लागू कानून है। तथाͪप, जहा ंĤæन ͪवशुɮध 

Ǿप से ͪवͬध का है एवं यह Ûयायालय के अͬधकाǐरता या 

Ûयायालय के ͩकसी ऐसे Ǔनण[य से संबंͬ धत है जो ͩकसी 

ऐसी चीज को मंजरूȣ देता है जो अवधै है, वहा ंपूव[ Ûयाय के 

Ǔनयम का सहारा लेकर Ǔनण[य से Ĥभाͪवत प¢कार को पूव[ 

Ûयाय के Ǔनयम के तहत उस आदेश कȧ वैधता को चुनौती 

देने से नहȣ ंरोका जाएगा, Èयɉͩक ĤͩĐया का Ǔनयम देश के 

ͪवͬध का èथान नहȣ ंले सकता है।” 

(हमारे ɮवारा जोर देने हेतु रेखांͩकत) 

25.  जैसा ͩक हमने पहले देखा, ͪवͬध पहले मɮुदे को ठȤक से हल करता है।  

तकनीकȧ ͪवͬधक ͧसɮधांत के Ǿप मɅ पूव[ Ûयाय, समान प¢कारगण को 

उÛहȣ ं मɮुदɉ पर पुनः मुकदमा चलाने से रोकता है, िजÛहɅ पहले हȣ 

Ûयायालय ɮवारा Ǔनणा[यक Ǿप से Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा चुका है। हालांͩक, 

यह Úयान रखना मह×वपूण[ है ͩक पहले दौर मɅ इस Ûयायालय का 



ͪपछला Ǔनण[य मÉुय मामले व अÛय अपीलɉ पर Ǔनण[य को रोकने के 

ͧलए 'पूव[ Ûयाय' के Ǿप मɅ काय[ नहȣ ंकरेगा; और भी अͬधक, Èयɉͩक यह 

Ǔनयम उन पǐरिèथǓतयɉ मɅ सÉती से लागू नहȣ ंहो सकता है जहा ंåयापक 

साव[जǓनक Ǒहत दांव पर लगा हो। ऐसे मामलɉ मɅ, Ûयायालयɉ को अͬधक 

लचीला Ǻिçटकोण अपनाना चाǑहए, तथा यह èवीकार करना चाǑहए ͩक 

कुछ मामले åयिÈतगत ͪववादɉ से परे होते हɇ तथा उनके दरूगामी जनǑहत 

ǓनǑहताथ[ होते हɇ।      

 च.2 अपीलाथȸगण ɮवारा Ĥमुख तØयɉ का दमन 

26.  भèूवाͧमयɉ कȧ ओर से अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक अपीलाथȸगण का 

आचरण उÛहɅ ͩकसी भी अनुतोष मांगने के अयोÊय बनाता है। उÛहɉने 

दावा ͩकया ͩक अपीलाथȸगण ने वत[मान अपीलɅ, ͪवशषे Ǿप से समहू ख.1 

के अंतग[त, दायर कȧ हɇ, ǒबना यह बताए ͩक उसी आ¢ेͪपत आदेश के 

ͪवǽɮध ͩकसी अÛय अपीलाथȸ/Ĥाͬधकरण ɮवारा दायर ͧसͪवल अपीलɅ 

पहले हȣ खाǐरज कर दȣ गई हɇ। इसके अलावा, इस कार[वाई को सवȾÍच 

Ûयायालय Ǔनयम, 2013 के आदेश XXI Ǔनयम 3(2) के तहत गलत 

घोषणा Ĥदान करने के Ǿप मɅ माना जाता है।     

27.  उपयु[Èत ͪववाद पर ͪवचार करने से पूव[, हम इस संबंध मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪवͬध 

का संदभ[ ले सकते हɇ।     

28.  एस.जे.एस ǒबजनेस एंटरĤाइजेज (Ĥा) ͧलͧमटेड बनाम ǒबहार राÏय व 
अÛय मामले मɅ इस Ûयायालय के दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ 

ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक िजस तØय को दबाया गया है वह मह×वपूण[ 

होना चाǑहए; अथा[त,् यǑद उसे नहȣ ंदबाया गया होता, तो इससे मामले 

के गुणागुण पर Ĥभाव पड़ता। यह इस Ĥकार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया:       



“13. एक साधारण Ǔनयमानुसार, ͩकसी वादȣ ɮवारा ͩकसी 

मह×वपूण[ तØय को Ǔछपाना ऐसे मुविÈकल को ͩकसी भी 

अनुतोष को ĤाÜत करने से अयोÊय ठहराता है। यह Ǔनयम 

Ûयायालयɉ कȧ इस आवæयकता के कारण ͪवकͧसत ͩकया 

गया है ͩक व ेमुविÈकल को Ûयायालयी ĤͩĐया को धोखा 

देकर उसका दǽुपयोग करने से रोकɅ । लेͩकन दबाया गया 

तØय इस अथ[ मɅ मह×वपूण[ होना चाǑहए ͩक यǑद उसे 

दबाया न गया होता तो इसका मामले के गुणागुण पर 

Ĥभाव पड़ता। यह ऐसा मामला होना चाǑहए जो Ûयायालय 

मɅ ͪवचारणीय हो, चाहे Ûयायालय का Ǻिçटकोण कुछ भी हो 

[...] 

14. यह मानते हुए ͩक अपीलाथȸ ɮवारा Ǒदया गया 

èपçटȣकरण ͩक वाद कंपनी के एक Ǔनदेशक ɮवारा Ǔनदेशक 

कȧ जानकारȣ के ǒबना दायर ͩकया गया था, िजसने लगभग 

उसी समय अनुÍछेद 226 के तहत उÍच Ûयायालय का 

दरवाजा खटखटाया था, अͪवæवसनीय है, Ĥæन अभी भी बना 

हुआ है ͩक Èया वाद दायर करना ǐरट याͬचका के गुणागुण 

के आधार पर Ǔनपटान के ͧलए एक तØय सामĒी कहा जा 

सकता है। हम नहȣ ं सोचते [...] ͩक तØय यह है ͩक 

अपीलाथȸ ɮवारा पहले हȣ वाद दायर ͩकया जा चुका था, जो 

ͩक ऐसा तØय नहȣ ं था िजसके दबाने से ǐरट याͬचका के 

गुणागुण के आधार पर अंǓतम Ǔनपटान Ĥभाͪवत हो सकता 

था।”      



29.   इसके अलावा, अǽͨणमा बǽआ बनाम भारत संघ व अÛय मामले मɅ इस 
Ûयायालय के दो माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने उपयु[Èत कथन का 

अनुसरण करते हुए इस Ĥकार Ǔनण[य Ǒदया:  

“12. यह एक सामाÛय ͪवͬध है ͩक Ûयायालय को अपने 

ͪववकेाधीन आͬधकाǐरता का Ĥयोग करन ेसे इंकार करने मɅ 

स¢म बनाने के ͧलए दमन, का तØया×मक होना आवæयक 

है। वह कौन सा तØय होगा, िजसे दबाने से अपीलाथȸ को 

ͪववकेाधीन राहत ĤाÜत करने का अͬधकार नहȣ ं होगा, यह 

Ĥ×येक मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ पर Ǔनभ[र करेगा। 

मौͧलक तØय का अथ[ होगा, वाद के Ǔनधा[रण के Ĥयोजन के 

ͧलए तØय, िजसका ताͩक[ क पǐरणाम यह होगा ͩक Èया वह 

अनुतोष Ĥदान करने या अèवीकार करने के ͧलए जǾरȣ था। 

यǑद Ǔछपाया गया तØय प¢कारगणɉ के बीच वाद के 

Ǔनधा[रण के ͧलए मह×वपूण[ नहȣ ं है, तो Ûयायालय अपने 

ͪववकेाधीन अͬधकाǐरता का Ĥयोग करने से इनकार नहȣ ंकर 

सकता है। यह भी साधारण सी बात है ͩक Ûयायालय के 

ͪववकेाधीन अͬधकाǐरता का Ĥयोग करने वाले åयिÈत को 

गलत कृ×यɉ मɅ संलÊन होने के साथ Ûयायालय मɅ जाने कȧ 

अनुमǓत नहȣ ंदȣ जा सकती है। लेͩकन यǑद उÈत मɅ गलत 

कृ×यɉ मɅ संलÊनता को हटा Ǒदया जाए और कृ×य सहȣ हो 

जाएं, तो भी Èया अनुतोष से इनकार ͩकया जाएगा, यह 

Ĥæन है।” 

30.  ͪवͬध मɅ यह सèुथाͪपत है ͩक िजस तØय को दबाया गया है वह इस अथ[ 

मɅ मह×वपूण[ होना चाǑहए ͩक उसका मामले के गुणागुण पर Ĥभाव पड़।े 

तØयɉ को दबाने या न बताने कȧ अवधारणा महज Ǔछपाने से कहȣं आगे 



कȧ बात है; इसके ͧलए मह×वपूण[ तØयɉ को जानबझूकर Ǔछपाना 

आवæयक है - ऐसे मह×वपूण[ तØयɉ को Ǔछपाना, िजनके न होने पर कोई 

भी Ǔनण[य अÛयायपणू[ हो जाएगा। इस संदभ[ मɅ, मौͧलक तØयɉ से 

ता×पय[ उन तØयɉ से है िजनमɅ Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया को मह×वपूण[ Ǿप 

से Ĥभाͪवत करन ेया उसके Ĥ¢ेप पथ को बदलने कȧ ¢मता होती है। 

इस ͧसɮधांत का उɮदेæय ͩकसी एक प¢कार को अपने ĤǓतɮवंɮवी के 

ͨखलाफ तकनीकȧ हͬथयार से लैस करना नहȣ ं है, बिãक यह ÛयाǓयक 

ĤͩĐया के दǽुपयोग के ͪवǽɮध एक मह×वपूण[ सुर¢ा उपाय के Ǿप मɅ 

काय[ करता है।    

31.  ͩफर भी, हमने मुकदमे के पहले दौर के दौरान जारȣ ͩकए गए आदेशɉ पर 

Úयानपूव[क ͪवचार ͩकया है, िजनके बारे मɅ आरोप है ͩक उÛहɅ दबा Ǒदया 

गया था। इन आदेशɉ के पुनͪव[लोकन के बावजदू, हमɅ ͩकसी अÛय 

अपीलाथȸ/Ĥाͬधकारȣ ɮवारा दायर अपीलɉ को पूव[ मɅ खाǐरज ͩकए जान ेके 

आधार पर अपीलɉ को खाǐरज करने का कोई ठोस कारण नहȣ ंͧमला है।         

 च. 3 ͪवलय 

32.  ͪवलय के ͧसɮधांत कȧ ĤयोÏयता/अĤयोÏयता के पहलू पर प¢कारगण 

ɮवारा åयापक तक[  Ĥèतुत ͩकए गए हɇ, या तो इस Ûयायालय के तीन 

माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ɮवारा Ǒदए गए कुÛहयाàमद व अÛय 
बनाम केरल राÏय व अÛय मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य पर भरोसा करके या 

उससे अलग हटकर समहू क और ख.1 के अंतग[त इन अपीलɉ पर Ǔनण[य 

के Ĥयोजन के ͧलए, हम ͩकसी भी प¢ पर राय देना आवæयक नहȣ ं

समझते हɇ।     

33.  तथाͪप, ͪवलयन के ͧसɮधांत और Ǔनण[य के Ǔनयम पर èथाͪपत Ĥèतावɉ 

के आलोक मɅ, हम कुÛहयाàमद (पूवȾÈत) और उसके बाद ͧलए गए 



Ǔनण[यɉ से सàमानपूव[क सहमत हɇ। हम इस Ûयायालय ɮवारा 

कुÛहयाàमद (पूवȾÈत) मɅ Ǔनकाले गए अपवाद पर भी Úयान देत े हɇ, 

िजसके अनुसार ͪवलय का ͧसɮधांत साव[भौͧमक या असीͧमत अनुĤयोग 

का नहȣ ंहै एवं उÍचतर मंच ɮवारा Ĥयोग ͩकए जाने वाले अͬधकाǐरता कȧ 

ĤकृǓत एव ं दȣ गई चुनौती कȧ अंतव[èत ु या ͪवषय-वèत ु या जो दȣ जा 

सकती थी, को Úयान मɅ रखना होगा। हमारȣ सुͪ वचाǐरत राय मɅ, 

कुÛहयाàमद (पूवȾÈत) मɅ जो अपवाद बनाया गया है, वह केवल दलु[भतम 

मामलɉ मɅ हȣ èवीकाय[ होगा और इस तरह के ͪवचलन का Ĥयोग केवल 

यथोͬचत Ǿप से हȣ ͩकया जा सकता है। तथाͪप, हम यह जोड़ना चाहते हɇ 

ͩक ऐसे अपवादɉ के बीच, भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के तहत 

इस Ûयायालय मɅ ǓनǑहत असाधारण संवैधाǓनक शिÈतया,ं िजनका Ĥयोग 

प¢कारगण के बीच पूण[ Ûयाय करने कȧ Ǻिçट से ͩकया जाना है, 

अĤभाͪवत रहती हɇ तथा अĤǓतबंͬ धत शिÈत होने के कारण, ͪवलयन के 

ͧसɮधांत और Ǔनण[य के Ǔनयम के अपवाद के Ǿप मɅ हमेशा संरͯ¢त 

समझी जाएंगी।       

34.  अब हम इस आदेश कȧ Ĥèतावना पर नजर डाल सकते हɇ, जहा ंहमने न 

केवल ͪवͬध को कायम रखने, बिãक इसके सुसगंत अनुĤयोग को 

सǓुनिæचत करने कȧ अपनी दुͪ वधा को भी अͧभåयÈत ͩकया है। यह 

हमारा कत[åय है ͩक हम िèथरता, èपçटता एवं सुसगंǓत को स¢म करɅ 

तथा अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) पर असंगत ÛयाǓयक राय ɮवारा 

उ×पÛन संकट, अराजकता और ħम कȧ परवाह ͩकए ǒबना सामंजèयपूण[ 

समाधानɉ के माÚयम से नाजुक संतुलन बनाए रखɅ, िजससे वत[मान 

ͪववाद एक ͪवͧशçट ͪववाद बन गया है।         



35.  इस सबंंध मɅ मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ दज[ 

Ǔनçकषɟ और उसके बाद जो हुआ, उस पर गौर करना उͬचत होगा। 

Ǔनçकष[ इस Ĥकार हɇ:        

“Ûयायालय के Ǔनçकष[ 

365. पǐरणामèवǾप, पुणे नगर Ǔनगम मɅ Ǒदया गया Ǔनण[य 

Ǔनरèत ͩकया जाता है और अÛय सभी Ǔनण[य िजनमɅ पुण े

नगर Ǔनगम का अनुसरण ͩकया गया है, भी Ǔनरèत ͩकए 

जात ेहɇ। Įी बालाजी नगर आवासीय एसोͧसएशन के Ǔनण[य 

को उͬचत ͪवͬध बनाने वाला नहȣ ं कहा जा सकता, इस े

खाǐरज कर Ǒदया गया है तथा इसके बाद आए अÛय Ǔनण[य 

भी खाǐरज कर Ǒदए गए हɇ। इंदौर ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम 
शैलेÛġ मामले मɅ, धारा 24(2) के परंतुक के संबंध मɅ पहलू 

और Èया ‘या’ को ‘न’ तथा ‘और’ के Ǿप मɅ पढ़ा जाना 

चाǑहए, इस पर ͪवचार नहȣ ं ͩकया गया। अतः, वत[मान 

Ǔनण[य मɅ कȧ गई चचा[ के आलोक मɅ वह Ǔनण[य भी माÛय 

नहȣ ंहो सकता है।        

366. उपयु[Èत चचा[ के मɮदेनजर, हम Ǔनàनͧलͨखत Ĥæनɉ 

का उƣर देते हɇ:     

366.1. धारा 24(1)(क) के Ĥावधानɉ के तहत यǑद 

अͬधǓनयम 2013 के लागू होने कȧ Ǔतͬथ 1-1-2014 तक 

अͬधǓनण[य नहȣ ं Ǒदया गया है तो काय[वाहȣ समाÜत नहȣ ं

होगी। मुआवज़ा अͬधǓनयम 2013 के Ĥावधानɉ के तहत 

Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना है।             



366.2. यǑद अͬधǓनण[य Ûयायालय के अंतǐरम आदेश ɮवारा 

आÍछǑदत कȧ गई अवͬध को छोड़कर पांच वष[ कȧ अवͬध 

के भीतर पाǐरत ͩकया गया है, तो काय[वाहȣ अͬधǓनयम 

1894 के तहत अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(1)(ख) के 

तहत Ĥदान कȧ गई åयवèथा के अनुसार जारȣ रहेगी, जैसे 

ͩक इसे Ǔनरèत नहȣ ंͩकया गया हो।           

366.3. धारा 24(2) मɅ कÞजे और मुआवजे के बीच ĤयुÈत 

शÞद ‘या’ को ‘नहȣ’ं तथा ‘और’ के Ǿप मɅ पढ़ा जाना चाǑहए। 

अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के अंतग[त भूͧ म 

अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ तब समाÜत मानी जाएगी, जब 

उÈत अͬधǓनयम के लागू होने से पांच वष[ या उससे अͬधक 

समय पहले Ĥाͬधकाǐरयɉ कȧ ǓनिçĐयता के कारण भूͧ म पर 

कÞजा नहȣ ं ͧलया गया हो और न हȣ मुआवजा Ǒदया गया 

हो। दसूरे शÞदɉ मɅ, यǑद कÞजा ले ͧलया गया है, लेͩकन 

मुआवजा नहȣ ंǑदया गया है तो कोई चूक नहȣ ंहुई है। इसी 

Ĥकार, यǑद मुआवजा Ǒदया जा चुका है, लेͩकन कÞजा नहȣ ं

ͧलया गया है तो कोई चूक नहȣ ंहुई है।           

366.4. अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के मÉुय भाग 

मɅ ‘भुगतान ͩकया गया’ शÞद मɅ Ûयायालय मɅ मुआवज़ा 

जमा करना शाͧमल नहȣ ंहै। धारा 24(2) के परंतुक मɅ यह 

Ĥावधान ͩकया गया है ͩक यǑद अͬधकांश भूͧ म èवाͧम×व के 

संबंध मɅ राͧश जमा नहȣ ंकȧ गई है तो अͬधǓनयम 1894 

कȧ धारा 4 के तहत भूͧ म अͬधĒहण के ͧलए अͬधसूचना कȧ 

Ǔतͬथ तक सभी लाभाथȸ (भू-èवामी) अͬधǓनयम 2013 के 

Ĥावधानɉ के अनुसार मुआवजे के हकदार हɉगे। यǑद भूͧ म 



अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 कȧ धारा 31 के अंतग[त 

दाǓय×व पूरा नहȣ ं ͩकया गया है, तो उÈत अͬधǓनयम कȧ 

धारा 34 के अंतग[त Þयाज Ǒदया जा सकता है। मुआवज़ा 

(Ûयायालय मɅ) जमा न करने से भूͧ म अͬधĒहण कȧ 

काय[वाहȣ समाÜत नहȣ ं होती। पांच वष[ या उससे अͬधक 

समय तक अͬधकांश èवाͧम×व के संबंध मɅ भुगतान न 

करने कȧ िèथǓत मɅ, वष[ 1894 के अͬधǓनयम कȧ धारा 4 

के तहत भूͧ म अͬधĒहण के ͧलए अͬधसूचना कȧ Ǔतͬथ तक 

वष[ अͬधǓनयम 2013 के तहत मुआवजा ‘भ-ूèवाͧमयɉ ’ को 

Ǒदया जाना है।   

366.5. यǑद ͩकसी åयिÈत को अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 

31(1) के तहत मुआवजा Ǒदया गया है, तो उसके ͧलए यह 

दावा करना संभव नहȣ ं है ͩक Ûयायालय मɅ मुआवजे का 

भुगतान न करन ेया जमा न करने के कारण धारा 24(2) 

के तहत अͬधĒहण समाÜत हो गया है। धारा 31(1) के 

तहत राͧश जमा करने से भुगतान का दाǓय×व परूा हो जाता 

है। िजन भèूवाͧमयɉ न ेमुआवजा लेने से इनकार कर Ǒदया 

था या िजÛहɉने अͬधक मुआवजे के ͧलए संदभ[ मांगा था, वे 

यह दावा नहȣ ं कर सकते ͩक अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 

24(2) के तहत अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ समाÜत हो गई थी।           

366.6. अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के परंतुक को 

धारा 24(2) का भाग माना जाएगा, न ͩक धारा 24(1)(ख) 

का भाग माना जाएगा।     



366.7. अͬधǓनयम 1894 के तहत और धारा 24(2) के 

तहत कÞजा लेने का तरȣका जांच ǐरपोट[/£ापन तैयार करना 

है। एक बार अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 16 के तहत कÞजा 

लेने पर अͬधǓनण[य पाǐरत हो जाने के बाद, भूͧ म राÏय मɅ 

ǓनǑहत हो जाती है, अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के 

तहत कोई ͪवǓनवशे Ĥदान नहȣ ं ͩकया गया है, चंूͩक एक 

बार कÞजा ले ͧलया गया तो धारा 24(2) के तहत कोई चूक 

नहȣ ंहोगी।      

366.8. धारा 24(2) के Ĥावधान, काय[वाहȣ कȧ मान लȣ गई 

समािÜत के ͧलए Ĥावधान करते हɇ, उस िèथǓत मɅ लागू होते 

हɇ जब अͬधकारȣ Ǒदनांक 1-1-2014 तक संबंͬधत Ĥाͬधकरण 

के पास लǒंबत भूͧ म अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ मɅ, अͬधǓनयम 

2013 के लागू होने से पहले पांच साल या उससे अͬधक 

समय तक कÞजा लेने एव ं मुआवजा देने मɅ अपनी 

ǓनिçĐयता के कारण ͪवफल रहे हɉ। पांच वष[ कȧ गणना मɅ 

Ûयायालय ɮवारा पाǐरत अंतǐरम आदेशɉ कȧ अवͬध को 

शाͧमल नहȣ ंͩकया जाएगा।  

366.9. अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) भूͧ म अͬधĒहण 

कȧ संपÛन काय[वाहȣ कȧ वधैता पर सवाल उठाने के ͧलए 

नए वाद हेतुक को जÛम नहȣ ंदेती है। धारा 24, अͬधǓनयम 

2013 के लाग ूहोने कȧ Ǔतͬथ अथा[त ्Ǒदनांक 1-1-2014 को 

लंǒबत काय[वाहȣ पर लागू होती है। यह पुराने और समय-

बाͬधत दावɉ को पुनजȸͪवत नहȣ ंकरता है और समाÜत हो 

चुकȧ काय[वाहȣ को पुनः शुǾ नहȣ ं करता है, न हȣ भू-

èवाͧमयɉ को काय[वाहȣ पुनः करने के ͧलए कÞजा लेन े के 



तरȣके कȧ वैधता पर Ĥæन उठाने कȧ अनुमǓत देता है, या 

अͬधĒहण को अमाÛय करने के ͧलए Ûयायालय के बजाय 

राजकोष मɅ मुआवजा जमा करने के तरȣके पर Ĥæन उठाने 

कȧ अनुमǓत देता है।"       

36.  मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य सुनाए जाने के 

तुरंत बाद, पुणे नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य को वापस लेने के ͧलए 

आवदेन दायर ͩकए गए। पुणे नगर Ǔनगम बनाम हरकचंद ͧमसरȣमल 

सोलंकȧ [Ĥ×याéवान आदेश] मɅ Ǒदनांक 16 जुलाई, 2020 के आदेश 

ɮवारा, तीन माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ न ेइस तरह के आवदेनɉ 

को अनुमǓत दȣ, िजससे पुणे नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य 

को वापस ले ͧलया गया था।      

37.  उपयु[Èत ÛयाǓयक Ǔनण[यɉ का अंǓतम पǐरणाम यह है ͩक पुणे नगर 
Ǔनगम (पूवȾÈत) मɅ Ǒदया गया Ǔनण[य अपना पूव[वतȸ मह×व खो देता है, 

Èयɉͩक उसे वापस ले ͧलया गया है, यɮयͪप उÈत Ǔनण[य सभी 

प¢कारगण के ͧलए बाÚयकारȣ होगा। हमɅ सूͬ चत ͩकया गया है ͩक 

Ǒदनांक 16 जुलाई, 2020 के आदेश को वापस लेने के ͧलए आवदेन 

दायर ͩकए गए हɇ, लेͩकन अभी तक उन पर ͪवचार नहȣ ंͩकया गया है। 

जैसा हो सकता है वैसा रहने दɅ।        

38.  इस èतर पर, हम उपलÞध मामलɉ के तØया×मक पǐरǺæय पर Úयान दे 

सकते हɇ। इन मामलɉ को एक तरह से पूव[-मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, 
åयपगत] (पूवȾÈत) के Ǿप मɅ वगȸकृत ͩकया जा सकता है। दसूरȣ ओर, 

समहू ग मɅ वे मामले आते हɇ िजनमɅ ͪव.अनु.या. को पहले दौर मɅ हȣ 

खाǐरज कर Ǒदया गया था और/या ऐसे ͪव.अनु.या. दसूरे दौर मɅ लǒंबत हɇ। 

मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ Ǔनधा[ǐरत कानून कȧ 



बाÚयकारȣ ĤकृǓत को देखत े हुए, ये मामले भ-ूèवाͧमयɉ के ͨखलाफ उस 

Ǔनण[य के अंतग[त आते हɇ। यह पूण[तः आकिèमक एव ं अनुषंͬगक 

पǐरिèथǓत है ͩक एक हȣ अͬधĒहण से उ×पÛन एक ͪव.अनु.या. को 

ͧसͪवल अपील मɅ पǐरवǓत [त कर Ǒदया गया और इस Ûयायालय ɮवारा 

खाǐरज कर Ǒदया गया, लेͩकन एक अÛय ͪव.अनु.या., जो पुनः उसी 

अͬधĒहण से उ×पÛन हुई, को या तो अनुमǓत Ĥदान ͩकए ǒबना खाǐरज 

कर Ǒदया गया या वह अभी भी लǒंबत है। आवæयक पǐरणाम यह है ͩक 

भूͧ म का एक टुकड़ा अͬधǓनयम 1894 के तहत सभी भारɉ से मÈुत 

होकर राÏय मɅ अͬधĒǑहत एवं ǓनǑहत हो गया है, जबͩक Ǔनकटवतȸ भूͧ म 

का एक अÛय टुकड़ा अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के तहत 

अͬधĒहण समाÜत हो जाने के कारण मÈुत हो गया है। यह भी संभव है 

ͩक िजस भूͧ म का अͬधĒहण समाÜत माना गया है, उसका उपयोग 

साव[जǓनक अवसंरचना के ͪवकास के ͧलए पूण[तः या आंͧशक Ǿप से 

ͩकया जा चुका है, तथा दसूरȣ ओर राÏय मɅ ǓनǑहत भूͧ म का वह भाग 

अभी भी अĤयुÈत पड़ा है, Èयɉͩक साव[जǓनक पǐरयोजना अभी पूरȣ नहȣ ं

हुई है।    

39.  यह ͪवͬचğ िèथǓत राÏय के ͩकसी कृ×य से उ×पÛन नहȣ ं हुई है, बिãक 

इस Ûयायालय के असगंत ÛयाǓयक Ǔनण[यɉ का पǐरणाम है, िजसके कारण 

समान िèथǓत वाले भèूवाͧमयɉ के साथ शğुतापणू[ भेदभावपूण[ åयवहार 

ͩकया गया है। यǑद इसका उपचार नहȣ ं ͩकया गया तो इससे अèपçट 

असमानताएं पैदा हɉगी। इतना हȣ नहȣ,ं इससे गंभीर संकट एवं अराजकता 

पैदा होगी Èयɉͩक मेĚो, Ýलाईओवर, èकूल, अèपताल या अÛय 

साव[जǓनक उपयोͬगताओं के Ǔनमा[ण जैसी कई सवȾपǐर साव[जǓनक मह×व 

कȧ पǐरयोजनाओ ंको तब तक रोकना पड़गेा जब तक ͩक राÏय भूͧ म के 

ऐसे टुकड़ɉ को पुनः अͬधĒǑहत नहȣ ंकर लेता है िजÛहɅ पूव[ मनोहरलाल 



[5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) के दौर मɅ अͬधĒहण के कारण छोड़ने 

के ͧलए मजबूर ͩकया गया है। इसके पǐरणाम अ×यंत गंभीर हɉगे और 

साव[जǓनक Ǒहत के ͧलए पूरȣ तरह हाǓनकारक हɉगे।   

40.  यहा ं हमɅ 'साव[जǓनक Ǒहत' कȧ अवधारणा को ͪवèतार से समझाने कȧ 

आवæयकता नहȣ ंहै, Èयɉͩक हमने तेजपाल (पूवȾÈत) मामले मɅ अलग से 

सुनाए गए अपने Ǔनण[य मɅ इसे सं¢ेप मɅ समझाया है। वहा,ं हमने 

'साव[जǓनक Ǒहत' के Ǔनàनͧलͨखत त×वɉ का सारांश Ǒदया है, िजÛहɅ हम 

इन मामलɉ मɅ भी यथावæयक पǐरवत[नɉ के साथ लागू करते हɇ:              

क)  åयिÈतयɉ के Ǒहतɉ के ͪवǽɮध राजकोष के Ǒहतɉ को संतुͧलत करते 

समय, कई अÛय Ǒहत भी दांव पर लगे होते हɇ, और ऐसे अÛय 

Ǒहतɉ को मह×वपूण[ नुकसान पहंुचाए ǒबना अͬधĒहण को पूव[वत 

करना संभव नहȣ ंहो सकता है;       

ख)  चंूͩक ͪवकास पǐरयोजनाए ं या तो शǾु हो चुकȧ हɇ या अͬधĒǑहत 

अͬधकांश भूͧ म का उपयोग पहले हȣ आवæयक साव[जǓनक 

पǐरयोजनाओ ं जैस े अèपताल, èकूल, मेĚो का ͪवèतार आǑद के 

ͧलए ͩकया जा चुका है, इसͧलए ͪवलंब को माफ न करने का Ĥभाव 

राजकोष को होने वालȣ ͪवƣीय हाǓन से कहȣं अͬधक होगा, तथा 

इसका Ĥभाव आम जनता पर भी पड़गेा; 

ग)  यह Ïयɉ का ×यɉ करना होगा यǑद Ǒदया गया मुआवजा वापस लेना 

पड़ ेया ͧलया गया कÞजा वापस लेना पड़;े    

घ)  कई मामलɉ मɅ ͪवकास पǐरयोजनाओ ंको भी रɮद करना पड़ सकता 

है। Ǔनमा[णाधीन मेĚो कॉǐरडोर जसैी पǐरयोजनाओ ं मɅ िèथत एक 

छोटे से भूखंड का भी कÞजा वापस लेना åयावहाǐरक Ǿप से 

असभंव होगा।    



ङ)  ये ऐसे मामले हɇ जहां बड़ े पैमान े पर अͬधĒǑहत भूͧ म पर 

साव[जǓनक बुǓनयादȣ ढांचे को देखत ेहुए अͬधकार आम जनता को 

Ǒदए गए हɇ;      

च)  यǑद राÏय ɮवारा नया अͬधĒहण ͩकया जाना आवæयक हुआ तो 

इससे हमारȣ राçĚȣय राजधानी मɅ मह×वपूण[ साव[जǓनक बुǓनयादȣ 

ढांचे के Ǔनमा[ण मɅ देरȣ होगी। साव[जǓनक Ǒहत व Ǔनजी Ǒहत के 

बीच संतुलन बनात ेसमय, भ-ूèवाͧमयɉ पर तुलना×मक Ǒहत, आम 

जनता कȧ तुलना मɅ नाममाğ का होगा; तथा             

छ)  अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) पर ͪवरोधाभासी ÛयाǓयक राय 

कȧ बहुलता ने वत[मान पǐरिèथǓतयɉ को अɮͪवतीय बना Ǒदया है। 

ͪवͬध के कानूनी िèथǓत मɅ Ǔनरंतर पǐरवत[न ने राÏय और उसके 

Ĥाͬधकाǐरयɉ के ͧलए मह×वपूण[ चुनौǓतया ंउ×पÛन कर दȣ हɇ।                 

41.  यह मानते हुए ͩक साव[जǓनक Ǒहत कȧ अवधारणा को केवल सरकारȣ 

खजान ेको होने वाले नुकसान के पैमाने पर हȣ नहȣ ं देखा जाना चाǑहए 

और ये ऐसे मामले हɇ जहा ंआम जनता ने पहले से हȣ पूण[ हो चुके या 

पूण[ होने कȧ ĤͩĐया मɅ मौजूद साव[जǓनक अवसरंचनाओ ंमɅ ǽͬच अिज[त 

कȧ है, हम इस बात से संतुçट हɇ ͩक यǑद समहू क और ख.1 के मामलɉ 

के संबंध मɅ ͪवलय के ͧसɮधांत को यंğवत ्Ǿप से लागू ͩकया जाता है, 

तो इससे अपǐरवत[नीय पǐरणाम सामने आएंगे। हम इस बात से संतुçट हɇ 

ͩक समूह क एव ं ख.1 के मामलɉ तथा समहू ग के मामलɉ के बीच 

असमानता के त×व को समाÜत ͩकया जा सकता है और यह केवल भारत 

के संͪ वधान के अनÍुछेद 142 के तहत हमारȣ असाधारण शिÈत का 

Ĥयोग करके हȣ ͩकया जा सकता है, ताͩक हम बेदखल ͩकए गए 

भèूवाͧमयɉ, राÏय एव ंउसकȧ ͪवकासशील एजɅͧसयɉ तथा सबसे मह×वपूण[ 



Ǿप से आम जनता, िजसने साव[जǓनक अवसंरचना पǐरयोजनाओ ं मɅ 

ǓनǑहत अͬधकार ĤाÜत कर ͧलया है, के बीच पूण[ Ûयाय करने मɅ स¢म 

हो सकɅ । हम इस आदेश के ͩĐयाशील भाग के माÚयम से ऐसा करɅगे।           

 च.4  भू-èवाͧमयɉ ɮवारा धोखाधड़ी के आरोप 

42.  जैसा ͩक पहले बताया गया है, Ēुप ङ के मामले, भèूवाͧमयɉ ɮवारा 

उƣरवतȸ ǒबĐȧ लेनदेन को दबाकर कȧ गई धोखाधड़ी, èवाͧम×व ͪववाद 

आǑद से संबंͬधत आरोपɉ का Ǔनपटान करते हɇ।   

43.  अपीलाथȸगण ने तक[  Ǒदया ͩक भèूवाͧमयɉ एव ं Ĥभाͪवत प¢कारगण ने 

जानबझूकर उÍच Ûयायालय से मह×वपूण[ तØय छुपाए, िजनमɅ ͪपछले 

कानूनी ͪववादɉ और उƣरवतȸ लेनदेन के ͪववरण भी शाͧमल थे। इस 

Ĥकार कȧ गोपनीयता धोखाधड़ी मानी जाएगी, और इसके पǐरणामèवǾप, 

भèूवाͧमयɉ एवं Ĥभाͪवत प¢कारगण को उनके èवय ंके ħामक कायɟ से 

लाभ उठाने कȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जानी चाǑहए।      

44.  यह सèुथाͪपत ͪवͬध है ͩक अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के तहत 

अͬधसूचना Ĥकाͧशत होने के बाद, माͧलक ɮवारा बनाया गया कोई भी 

भार राÏय को बाÚय नहȣ ंकरता है। ऐसी िèथǓत मɅ, भूͧ म का वाèतͪवक 

Đेता, भूͧ म पर कोई अͬधकार, हक या Ǒहत अिज[त नहȣं करता है, तथा 

वह केवल तभी मुआवजा पाने का हकदार होता है, जब 

भूͧ मèवामी/हèतांतरक ɮवारा उस पर आपͪƣ न कȧ जाए। अतः, 

अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 4(1) के तहत अͬधसूचना जारȣ करने के बाद, 

िजसके संबंध मɅ अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ शǾु कȧ गई थी, भूͧ म का 

हèतांतरण शÛूय है और उƣरवतȸ Đेता अͬधसूचना कȧ वैधता या भूͧ म पर 

कÞजा लेने मɅ अǓनयͧमतता को चुनौती नहȣ ंदे सकता है।        



45.  हम Ǒदãलȣ भूͧ म (अंतरण पर Ǔनब[Ûधन) अͬधǓनयम, 1972 (एतɮपæचात ्

"अͬधǓनयम 1972") का भी उãलेख कर सकते हɇ, जो अͬधĒǑहत भूͧ म 

के अतंरण पर कुछ Ǔनब[Ûधन लगाता है। अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 3 

के तहत केÛġ सरकार ɮवारा अिज[त ͩकसी भी भूͧ म के अंतरण पर 

Ǔनब[Ûधन लगाता है। धारा 4 के अनुसार, अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 6 

के तहत केÛġ सरकार ɮवारा घोषणा के बाद, अͬधĒहण के ͧलए ͩकसी 

भी भूͧम को èथानातंǐरत करने के ͧलए स¢म Ĥाͬधकारȣ से पूव[ अनुमǓत 

ĤाÜत करना अǓनवाय[ है। धारा 5 के अनुसार, धारा 4(1) के तहत 

अͬधसूचना मɅ उिãलͨखत भूͧ म के हèताÛतरणकता[ को स¢म Ĥाͬधकारȣ 

को ͧलͨखत आवदेन Ĥèतुत करना आवæयक है। अͬधǓनयम 1972 कȧ 

संरचना èपçट Ǿप से इंͬगत करती है ͩक स¢म Ĥाͬधकारȣ कȧ पूव[ 

अनुमǓत के ǒबना ǓनǑद[çट भूͧ म कȧ ͩकसी भी उƣरवतȸ ǒबĐȧ कȧ अनुमǓत 

नहȣ ंहै, और यǑद ऐसी ǒबĐȧ छुपाकर कȧ जाती है, तो यह धोखाधड़ी के 

बराबर होगी।    

46. अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) को “कौन” लागू कर सकता है, इस 

संबंध मɅ ͪवͬध, ͧशव कुमार (पूवȾÈत) मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य के बाद 

अÍछȤ तरह से èथाͪपत हो गया है, िजसमɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया 

था ͩक उƣरवतȸ खरȣदारɉ के पास अͬधĒहण को चुनौती देन े और/या 

अͬधĒहण काय[वाहȣ कȧ समािÜत का दावा करन ेका अͬधकार नहȣ ंहै। इस 

Ǔनण[य ने मानव धम[ Ěèट (पूवȾÈत) मɅ इस Ûयायालय के ͪपछले Ǔनण[य 

को èपçट Ǿप से खाǐरज कर Ǒदया है, िजसमɅ अͬधǓनयम 2013 के पीछे 

कानूनी मंशा को माÛयता दȣ गई है, िजसका उɮदेæय अͬधǓनयम 1894 

कȧ धारा 4(1) के तहत अͬधसूचना से पहले भूͧ म खरȣदने वाले भू-

èवाͧमयɉ को लाभ पहंुचाना था, लेͩकन उन लोगɉ को लाभ पहंुचाना नहȣ ं



था िजÛहɉने राÏय के पास भूͧ म ǓनǑहत होने के बाद भूͧ म खरȣदȣ है। 

Ǔनण[य के Ĥासंͬगक पैराĒाफ नीचे उɮधतृ हɇ:     

“21. इस Ĥकार, अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24 के 

Ĥावधानɉ के तहत, अͬधǓनयम 1894 के तहत कÞजे लेन े

कȧ अͬधĒहण काय[वाहȣ को शÛूय लेनदेन के आधार पर 

चुनौती नहȣ ंदȣ जा सकती है और न हȣ ऐसे पदाͬधकाǐरयɉ 

ɮवारा भूͧ म ĤाÜत करने के ͧलए धारा 24(2) के तहत 

घोषणा कȧ मांग कȧ जा सकती है। अͬधǓनयम 2013 के 

तहत अͬधĒहण समाÜत होने कȧ घोषणा संपͪƣ को वापस 

पाने के ͧलए कȧ जाती है, जबͩक एक बार लेनदेन शÛूय हो 

जाने पर वह हमेशा शÛूय लेनदेन हȣ रहता है, Èयɉͩक भूͧ म 

पर कोई èवाͧम×व ĤाÜत नहȣ ं ͩकया जा सकता, अतः ऐसी 

कोई घोषणा नहȣ ं मांगी जा सकती है। भूͧ म को Đेता को 

वापस देना कानूनी, Ûयायसंगत एवं समतापणू[ नहȣ ं होगा, 

Èयɉͩक वह भूͧ म बेची जाने योÊय नहȣ ं थी, जो 1894 के 

अͬधǓनयम के तहत अͬधĒहण कȧ ĤͩĐया मɅ थी। 

अͬधǓनयम 2013 ऐसे Đेता को कोई अͬधकार नहȣ ं देता 

िजसकȧ ǒबĐȧ शǾु से हȣ शूÛय है। ऐसे शÛूय लेन-देन 

अͬधǓनयम 2013 के तहत वधै नहȣ ंहɇ। ऐसे Đेता को राÏय 

के ͪवǽɮध अͬधǓनयम 2013 मɅ ǓनǑहत Ĥावधानɉ ɮवारा 

कोई अͬधकार Ĥदान नहȣ ंͩकया गया है।  

26. [...]  धारा 24 के अंतग[त Đेता ɮवारा यह घोषणा नहȣ ं

कȧ जा सकती ͩक अͬधĒहण समाÜत हो गया है, िजसका 

Ĥभाव भूͧ म वापस पाने के Ǿप मɅ होगा। व े अͬधǓनयम 

1894 के तहत कÞजा लेने कȧ काय[वाहȣ को चुनौती देकर 



यह घोषणा नहȣ ंमांग सकते ͩक अͬधǓनयम 1894 के तहत 

ͩकया गया अͬधĒहण समाÜत हो गया है। वष[ 2000 मɅ 

खरȣद के बाद ऐसा अͬधकार उपलÞध नहȣ ं था तथा वष[ 

अͬधǓनयम 2013 के तहत भी Đेता को ऐसा कोई अͬधकार 

Ĥदान नहȣं ͩकया गया है। अͬधĒहण पर Ĥæन उठाने का 

अͬधकार देना साव[जǓनक नीǓत और ͪवͬध के ͪवǽɮध होगा, 

जो ऐसे लेन-देन पर रोक लगाता है; इसे समान Ĥावधानɉ 

वाले उƣरवतȸ ͪवधान कȧ आड़ मɅ लागू नहȣ ं ͩकया जा 

सकता। उƣरवतȸ ͪवधान ऐसे शÛूय लेनदेन के आधार पर 

ͩकसी åयिÈत को कोई नया अͬधकार Ĥदान नहȣ ंकरता है; 

इसके बजाय, इसमɅ धारा 11(4) के अनुसार कलेÈटर कȧ 

अनुमǓत के ǒबना ऐसे लेनदेन को ĤǓतबंͬधत करन े का 

Ĥावधान शाͧमल है।      

28. हमने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक मानव धम[ Ěèट 
मामले मɅ खंड Ûयायपीठ ने ͪवͬध को सहȣ ढंग से ǓनǑद[çट 

नहȣ ं ͩकया है। उपलÞध अनेक बाÚयकारȣ उदाहरणɉ तथा 

अͬधǓनयम 2013 के Ĥावधानɉ को देखते हुए, हम मानव 
धम[ Ěèट के Ǔनण[य का पालन नहȣ ंकर सकते है [...]”   

47.  भèूवाͧमयɉ का ĤǓतǓनͬध×व करने वाले अͬधवÈता ने ͧशव कुमार (पूवȾÈत) 
मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य कȧ स×यता पर सवाल उठाया है तथा इस Ûयायालय 

से आĒह ͩकया है ͩक इसे पुनͪव[चार हेतु वहृद Ûयायपीठ को भेजा जाए। 

यह हताशा मɅ उठाया गया तक[  था, यह देखत े हुए ͩक ͧशव कुमार 

(पूवȾÈत) को मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ संͪ वधान 
Ûयायपीठ ɮवारा अनुमोǑदत ͩकया गया है। इस Ĥकार, हम उपयु[Èत तक[  



से Ĥभाͪवत नहȣ ंहɇ और दोहरात ेहɇ ͩक ͧशव कुमार (पूवȾÈत) ͪवͬध कȧ 

सहȣ åयाÉया Ĥèतुत करता है।    

48.  Ĥ×येक मामले कȧ बारȣͩकयɉ, जसैे ͩक अनुवतȸ Đेताओं या ͪवषयगत भूͧ म 

के èवाͧम×व से संबंͬ धत ͪववादɉ पर आते हुए, हमन े पहले हȣ तेजपाल 
(पूवȾÈत) मɅ अपनी जांच का दायरा èपçट कर Ǒदया है। जहा ं तक 

उƣरवतȸ ǒबĐȧ लेनदेन, पहले के दौर के मुकदमɉ आǑद से मौͧलक तØयɉ 

को Ǔछपाने का Ĥæन है, यह बात दोहरात ेहुए Úयान देन ेयोÊय है ͩक भू-

èवाͧमयɉ और Ĥभाͪवत प¢कारगण पर उनके ͨखलाफ लगाए गए आरोपɉ 

कȧ पुिçट या खंडन करन े का कोई दाǓय×व नहȣ ं है। न हȣ हमने 

अपीलाथȸगण को तØयɉ को Ǔछपाने या दबाने के उनके दाव ेको Ĥमाͨणत 

करने के ͧलए मूल ǐरकॉड[ या दèतावेज Ĥèतुत करने का Ǔनदȶश Ǒदया है। 

कानूनी ĤͩĐया के इतने आगे के चरण मɅ तØया×मक जांच करना, 

ͪवशषेकर सभी प¢कारगणɉ को पया[Üत अवसर Ĥदान ͩकए ǒबना, उͬचत 

नहȣ ंहोगा। समहू ड़ मɅ सूचीबɮध मामलɉ मɅ तØय के जǑटल Ĥæन शाͧमल 

हɇ और अंǓतम उपाय के Ûयायालय होने के नाते हमɅ इस तरह के ͪवèततृ 

तØय-खोज अßयास मɅ शाͧमल नहȣ ंहोना चाǑहए। अतः, हम इन मामलɉ 

को ͪवͬध के साथ-साथ तØयɉ के आधार पर उͬचत ÛयायǓनण[यन हेतु 

उÍच Ûयायालय को भेजना उͬचत समझते हɇ।     

छ. Ǔनçकष[ 

49.  आरंभ मɅ उिãलͨखत Ĥ×येक Įेणी के मामलɉ के संबंध मɅ Ǔनàनͧलͨखत 

Ǔनçकष[ पर पहंुचा गया है:  

 क)  जहां तक समूह क और ख.1 के अंतग[त आन ेवाले मामलɉ का संबंध है 

(िजनके ͧलए हमने पहले हȣ ͪवलंब हेतु माफ कर Ǒदया है एव ंइस Ǔनण[य 

के परैा 1 तथा 2 के माÚयम से अनुमǓत Ĥदान कȧ है), हम मानते हɇ 



ͩक, पहले से हȣ ͪवèततृ Ǿप से चचा[ ͩकए गए कारणɉ से उ×पÛन 

असाधारण एवं अभतूपूव[ िèथǓत के कारण, हम समूह क एवं ख.1 के 

तहत वगȸकृत मामलɉ तथा समहू ग मɅ आने वाले मामलɉ के बीच कोई 

अंतर करना आवæयक नहȣ ंसमझत ेहɇ। पǐरणामèवǾप, मामले का समĒ 

Ǻिçटकोण लेते हुए एवं इसमɅ शाͧमल एकǾपता, िèथरता तथा साव[जǓनक 

Ǒहत के ͧसɮधांतɉ पर उͬचत ͪवचार करने के बाद, हम संͪ वधान के 

अनुÍछेद 142 ɮवारा इस Ûयायालय को Ĥदƣ अͬधकाǐरता का Ĥयोग 

करते हɇ तथा इस Ǔनण[य ɮवारा Ǔनपटान ͩकये गए और समहू क एव ं

ख.1 के तहत वगȸकृत Ĥ×येक मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत Ǔनदȶश जारȣ करते 

हɇ: 

 

i. अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) मɅ ǓनǑहत Ĥावधानɉ के 

अनुसार नए अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ शुǾ करने कȧ समय-

सीमा Ǒदनांक 01 अगèत, 2024 से एक वष[ हेतु बढ़ा दȣ गई 

है, िजसके बाद Ĥभाͪवत भ-ूèवाͧमयɉ को ͪवͬध के अनुसार 

मुआवजा Ǒदया जा सकता है, अÛयथा ͪवͬध के अनुसार 

पǐरणाम भुगतने हɉगे;     

ii. उपरोÈत Ǔनदȶशानुसार, नई अͬधĒहण काय[वाहȣ परूȣ होने तक, 

प¢कारगण कÞजे, भूͧम उपयोग मɅ पǐरवत[न एवं तीसरे 

प¢कार के अͬधकारɉ के सजृन के संबंध मɅ यथािèथǓत बनाए 

रखɅगे;      

iii. चंूͩक भू-èवामी मÉुय Ǿप से अपनी जीͪवका के İोत के Ǿप 

मɅ ͪवषयगत भूͧम पर Ǔनभ[र नहȣ ंहɇ एवं इनमɅ से अͬधकांश 

भूͧ म कृͪष Ĥयोजनɉ के अलावा अÛय कायɟ के ͧलए उपयोग मɅ 



थी/है, अतः हम संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के तहत अपनी 

शिÈतयɉ का उपयोग करना तथा अͬधǓनयम 2013 के 

अÚयाय II व III के अनुपालन को समाÜत करना उͬचत 

समझते हɇ, िजसके तहत सामािजक Ĥभाव आकलन अÚययन 

ǐरपोट[ तयैार करना और/या वैकिãपक बहु-फसल ͧसंͬ चत कृͪष 

भूͧ म ͪवकͧसत करना आवæयक है। हम ऐसा यह सǓुनिæचत 

करने के ͧलए करते हɇ ͩक अͬधĒहण ĤͩĐया को परूा करने के 

ͧलए उपरोÈत (क) मɅ ͪवèताǐरत एक वष[ कȧ समयसीमा का 

पालन अपीलाथȸगण एवं रा.रा.¢.ेǑद.सरकार ɮवारा ͩकया जा 

सके, जो ͩक अͬधĒǑहत भ-ूèवाͧमयɉ के ͧलए भी फायदेमंद 

होगा;        

iv. इसी Ĥकार, अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 13, 14, 16 से 20 

के अनुपालन से छूट दȣ जा सकती है, Èयɉͩक ͪवषयगत भूͧ म 

मÉुयतः शहरȣ/अɮ[ध-शहरȣ ĤकृǓत कȧ है तथा पहले इसे 

सवा[ͬधक मह×व के साव[जǓनक उɮदेæयɉ के ͧलए अͬधĒǑहत 

ͩकया गया था। उपरोÈत (क) मɅ Ǒदए गए Ǔनदȶशɉ के 

अनुपालन को सरल बनाने के ͧलए, यह भी Ǔनदȶश Ǒदया जाता 

है ͩक इस मामले मɅ 1894 के अͬधǓनयम कȧ धारा 4(1) के 

अंतग[त जारȣ Ĥ×येक अͬधसूचना को अͬधǓनयम 2013 कȧ 

धारा 11 के अथ[ मɅ Ĥारंͧभक अͬधसूचना माना जाएगा और 

इसे Ǒदनांक 01 जनवरȣ, 2014 को Ĥकाͧशत माना जाएगा।          

v.  कलÈेटर ͩकसी सामािजक Ĥभाव Ǔनधा[रण ǐरपोट[ के ͧलए 

आĒह ͩकए ǒबना अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 15 के अनुसार 

आपͪƣयɉ कȧ सुनवाई करेगा और उसके बाद अͬधǓनयम 2013 

के अÚयाय-IV कȧ धारा 21 के तहत पǐरकिãपत ĤͩĐया के 



अनुसार आवæयक कदम उठाएगा, ͧसवाय इसके ͩक जहां 

ͩकसी Ĥावधान के अनुपालन से èपçट Ǿप से या ǓनǑहत Ǿप 

से छूट दȣ गई हो;       

vi. भèूवामी इस आदेश कȧ घोषणा कȧ Ǔतͬथ से चार सÜताह कȧ 

अवͬध के भीतर अपनी आपͪƣया ंĤèतुत कर सकते हɇ। ऐसी 

आपͪƣया ं अͬधĒहण ĤͩĐया कȧ वैधता पर सवाल नहȣ ं

उठाएंगी और केवल अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 15(1) के खंड 

(क) और (ख) तक हȣ सीͧमत रहɅगी;    

vii. कलÈेटर अपनी वेबसाइट पर एक अंĒेजी एवं एक èथानीय  

समाचार पğɉ मɅ, उपरोÈत Ǔनदȶश (च) के तहत दȣ गई चार 

सÜताह कȧ अवͬध कȧ समािÜत के दो सÜताह के भीतर  \ 

साव[जǓनक सूचना Ĥकाͧशत करेगा;   

viii. इसके बाद कलेÈटर यथाशीē, ͩकÛत ु छह माह से अͬधक 

समय मɅ नहȣ,ं अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 25 के अंतग[त 

पǐरकिãपत अͬधकतम बारह माह कȧ अवͬध पर Úयान Ǒदए 

ǒबना, अͬधǓनण[य पाǐरत करेगा। भूͧ म का बाजार मãूय Ǒदनांक 

01 जनवरȣ, 2014 के आधार पर Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाएगा तथा 

पुनवा[स आǑद जैसे दावɉ को छोड़कर, अͬधǓनयम 2013 के 

Ĥावधानɉ के अनुसार अÛय सभी मौǑġक लाभɉ के साथ 

मुआवजा Ĥदान ͩकया जाएगा;    

ix. कलÈेटर अͬधĒǑहत भूͧ म हेतु मुआवजा Ǔनधा[ǐरत करने के 

ͧलए अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 28 के अंतग[त Ǔनधा[ǐरत 

सभी मापदंडɉ पर ͪवचार करɅगे। इसी Ĥकार, कलेÈटर धारा 29 

के अनुसार भूͧ म के साथ संलÊन भवन या पǐरसंपͪƣयɉ का 



बाजार मãूय Ǔनधा[ǐरत करेगा और अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 

30 के अनुसार ¢ǓतपǓूत [ Ĥदान करेगा;     

x.  इस मामले के ͪवͧशçट तØयɉ एवं पǐरिèथǓतयɉ मɅ, चंूͩक समय 

को पीछे मोड़ना कǑठन है, अतः "पुनवा[स और पुनèथा[पन 

अͬधǓनण[य" से संबंͬ धत अÚयाय (V) के अनुपालन से छूट दȣ 

जाती है; एवं          

xi. अͬधĒǑहत भूͧ म के माͧलक, अͬधǓनयम 2013 के अÚयाय-

VIII के अनुसार मुआवजे मɅ वɮृͬध के ͧलए संदभ[ मांगने के 

हकदार हɉगे।     

ख)  समूह ख.2 के तहत ͪवशषे अनुमǓत याͬचकाएं Ǔनçफल हो गई हɇ, 

Èयɉͩक अपीलाथȸ-Ĥाͬधकाǐरयɉ ɮवारा कȧ गई अपीलɉ को इस 

Ûयायालय ɮवारा पहले हȣ अनुमǓत दे दȣ गई है एवं मनोहरलाल 
[5-Ûयायाधीश,åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪवͬध को लागू करने 

के बाद उÍच Ûयायालय के आ¢ेͪपत Ǔनण[य और आदेश को रɮद 

कर Ǒदया गया है। अतः, अपीलाथȸगण ɮवारा उसी Ǔनण[य और 

आदेश के ͪवǽɮध उƣरवतȸ ͪव.अन.ुया. दायर करने का कोई सवाल 

हȣ नहȣ ंउठता है। तदनुसार, इन ͪव.अनु.या. को उनकȧ सीमा पर हȣ 

खाǐरज कर Ǒदया जाता है।        

ग)  समहू ग.1 के तहत एक मामले मɅ (रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार बनाम 

रामफल ͧसहं [डायरȣ सं.- 19697/2022]), यह 

अपीलाथȸ/रा.रा.¢.ेǑद.सरकार कȧ èवीकृत िèथǓत है ͩक न तो कÞजा 

ͧलया गया है और न हȣ मुआवजा Ǒदया गया है। अͬधǓनयम 2013 

कȧ धारा 24(2) के तहत जुड़वा ँ िèथǓतया ँ पूरȣ होने के बाद, 

मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ Ǔनधा[ǐरत 



ͧसɮधांतɉ को लागू करना, अतः, इस संदभ[ मɅ अनुͬचत है। इस 

Ĥकार, हमारे ɮवारा पहले Ǔनधा[ǐरत ͩकए गए साव[जǓनक Ǒहत के 

ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए, संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के 

तहत हमारे अͬधकाǐरता का उपयोग करना एवं इस मामले को 

समहू क और ख के ͧलए पहले जारȣ ͩकए गए Êयारह Ǔनदȶशɉ के 

अधीन करना अǓनवाय[ है।              

घ)  ͪव.अनु.या. (अब ͧसͪवल अपील, हमारे ɮवारा अनुमǓत Ĥदान कȧ गई 

है) के संबंध मɅ, जो समहू ग.2 और ग.3 मɅ आते हɇ, व े उÍच 

Ûयायालय के एक या अÛय Ǔनण[य के ͪवǽɮध Ǔनदȶͧशत हɇ, जहा ं

अͬधĒहण को अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24 (2) के तहत समाÜत 

घोͪषत ͩकया गया है। ऐसा करते समय, उÍच Ûयायालय ने पुणे 
नगर Ǔनगम (पूवȾÈत) मामले मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य या ऐसे 

अÛय Ǔनण[यɉ का अनुसरण ͩकया है, िजनमɅ से सभी को 

मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) मɅ संͪ वधान 

Ûयायपीठ ɮवारा खाǐरज कर Ǒदया गया है। चंूͩक इन ͧसͪवल 

अपीलɉ मɅ अͬधǓनयम 2013 कȧ धारा 24(2) के तहत जुड़वा ँ

िèथǓतया ँपूरȣ नहȣ ंहुई हɇ, अतः मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश,åयपगत] 
(पूवȾÈत) मɅ Ǔनधा[ǐरत परȣ¢ण के बाद भूͧम अͬधĒहण कȧ 

काय[वाहȣ समाÜत नहȣ ं होगी। तदनुसार, इन ͧसͪवल अपीलɉ को 

èवीकार ͩकया जाता है, Ĥ×येक मामले मɅ उÍच Ûयायालय के 

आ¢ेͪपत Ǔनण[यɉ को अपाèत ͩकया जाता है और 1894 के 

अͬधǓनयम के तहत भèूवाͧमयɉ कȧ भूͧ म के अͬधĒहण को बरकरार 

रखा जाता है। हालांͩक, यह भèूवाͧमयɉ को अͬधǓनयम 1894 के 

तहत Þयाज एव ंअÛय वैधाǓनक लाभɉ के साथ-साथ मुआवजे कȧ 

राͧश कȧ वसूलȣ से नहȣ ंरोकेगा, यǑद पहले से भुगतान नहȣ ंͩकया 



गया है या उस हद तक भुगतान नहȣ ंͩकया गया हो। इसी Ĥकार, 

उÛहɅ ͪवͬध के अनुसार अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 18 के अंतग[त 

संदभ[ ĤाÜत करने कȧ èवतंğता होगी। रा.रा.¢.ेǑद.सरकार एवं उसके 

Ĥाͬधकाǐरयɉ को Ǔनदȶश Ǒदया जाता है ͩक वे समहू ग.2 तथा ग.3 

के अंतग[त आन े वालȣ भूͧ म पर त×काल भौǓतक कÞजा लɅ, यǑद 

अभी तक नहȣ ं ͧलया गया है, और साव[जǓनक अवसंरचना 

पǐरयोजनाओ ंको पूरा करने के ͧलए Ǔनबा[ध Ǿप से काम जारȣ रखɅ। 

हम यह èपçट कर सकते हɇ ͩक इससे इस समूह के अंतग[त आने 

वाले मामलɉ को, यǑद कोई हो तो, धोखाधड़ी के संबंध मɅ 

तØया×मक जांच करने के ͪवͧशçट उɮदेæय से उÍच Ûयायालय मɅ 

वापस भेज ेजाने से नहȣ ंरोका जा सकेगा, जैसा ͩक हम उƣरवतȸ 

उप-पैराĒाफ मɅ करने का मंशा रखते हɇ। 

ङ)  धारा च. 4 (भ-ूèवाͧमयɉ ɮवारा धोखाधड़ी के आरोप) मɅ Ǒदए गए 

कारणɉ से, समूह ङ मɅ सूचीबɮध मामलɉ को तØयɉ के साथ-साथ 

ͪवͬध के ÛयायǓनण[यन हेतु उÍच Ûयायालय को भेजा जाता है, 

Èयɉͩक मुआवजा ĤाÜत करने के ͧलए सहȣ दावेदार का पता लगाने 

के ͧलए तØय-खोज जांच आवæयक है। हम उÍच Ûयायालय के उन 

आदेशɉ को Ǔनरèत करते हɇ िजÛहɅ ͧसͪवल अपील/ͪव.आ. मɅ चुनौती 

दȣ गई थी एवं संबंͬ धत ǐरट याͬचकाओं को पुनजȸͪवत करते हɇ 

िजÛहɅ ĤǓतĤेषण आदेश Ǒदए जाने पर इस सीͧमत उɮदेæय के ͧलए 

उÍच Ûयायालय कȧ फाइल पर बहाल कर Ǒदया जाएगा। हम 

Ǔनàनͧलͨखत Ǔनदȶश जारȣ करते हɇ:     

i.  उÍच Ûयायालय के मÉुय Ûयायाधीश से अनुरोध है ͩक व ेइन 

ǐरट याͬचकाओं पर नीचे बताए गए तरȣके से Ǔनण[य करने के 

ͧलए एक समͪप[त Ûयायपीठ का गठन करɅ। नाͧमत Ûयायपीठ 



भ-ूèवाͧमयɉ/उƣरवतȸ खरȣदारɉ, रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार एवं Ǒद.ͪव.Ĥा. 

को शपथपğ पर अǓतǐरÈत दèतावेज Ĥèतुत करने का अवसर 

Ĥदान करेगी, िजसके बाद ऐसी Ûयायपीठ यह Ǔनण[य लेन ेकȧ 

ĤͩĐया शǾु करेगी ͩक भ-ूèवाͧमयɉ और उƣरवतȸ खरȣदारɉ मɅ 

से कौन मुआवजा पाने का सहȣ दावेदार है। यǑद आवæयक 

समझा जाए तो नाͧमत Ûयायपीठ को èवतंğ तØय-खोजी जांच 

ǐरपोट[ ĤाÜत करने का अͬधकार होगा। जांच मɅ यह Ǔनधा[रण 

भी शाͧमल हो सकता है ͩक Èया अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 

4(1) के अंतग[त अͬधसूचना के पæचात कोई हèतातंरण ͩकया 

जा सकता था और यǑद ͩकया भी गया तो Èया ऐसा 

हèतांतरण ͩकसी ͪवͬध ɮवारा अनुमत ͩकया गया। एक बार 

मुआवजा Ǔनधा[ǐरत हो जाने पर, भूͧ म अͬधĒहण ͪवभाग का 

संबंͬ धत Ĥाͬधकारȣ उसे संदभ[ Ûयायालय मɅ जमा कर देगा। 

इसके बाद संदभ[ Ûयायालय जमा कȧ गई राͧश को ͩकसी 

राçĚȣयकृत बɇक मɅ अãपावͬध Þयाज वाले सावͬध जमा खाते 

मɅ Ǔनवेश करेगा, तथा नाͧमत Ûयायपीठ ɮवारा संबंͬ धत ǐरट 

याͬचका का Ǔनपटान होने तक इसका आवͬधक नवीकरण 

सǓुनिæचत करेगा। Ǔनवेͧ शत राͧश को उपािज[त Þयाज सǑहत 

सहȣ दावेदार को जारȣ करना उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य पर 

Ǔनभ[र होगा।   

ii. यह Ĥæन ͩक Èया उस समहू के मामले अंततः भारत के 

संͪ वधान के अनुÍछेद 142 के तहत शिÈत के Ĥयोग मɅ हमारे  

ɮवारा जारȣ ͩकए गए Ǔनदȶशɉ के अंतग[त आएंगे या Èया ऐसे 

मामले उपरोÈत उप-पैरा मɅ ǓनǑहत Ǔनदȶशɉ के अनुसार आएगंे, 



Ĥ×येक मामले के तØयɉ एव ंपǐरिèथǓतयɉ के आधार पर ͪवͬध 

के अनुसार उÍच Ûयायालय ɮवारा तय ͩकया जाएगा।         

50.  हालाँͩक, उपरोÈत Ǔनदȶश Ǔनàनͧलͨखत ͪवͪवध मामलɉ (समूह घ) पर लागू 

नहȣ ं हɉगे, िजÛहɅ वत[मान बैच मɅ गलत तरȣके से टैग ͩकया गया है।  

समहू घ.1 के चार मामले भ-ूèवाͧमयɉ ɮवारा दायर ͩकए गए हɇ, िजनमɅ 

अपीलाथȸगण ɮवारा दायर अपीलɉ मɅ दावा कȧ गई राहत से ͧभÛन राहत 

कȧ मांग कȧ गई है, एक मामले मɅ Ǒद.ͪव.Ĥा. ͪव.आ. के माÚयम से हमारे 

सम¢ है। इन मामलɉ को Ǒदनांक 22 जुलाई, 2024 से Ĥारàभ होने वाले 

सÜताह मɅ अलग से सूचीबɮध ͩकया जाएगा। मामलɉ का ͪववरण इस 

Ĥकार है:                 

क)  Ǒदãलȣ Ĥशासन व अÛय बनाम मेसस[ ऑटो ͬĒट (पेĚोल पंप) व 

अÛय [ͧस.अ. सं. 542/2016]: इस ͧसͪवल अपील मɅ मांगा गया 

अनुतोष ͪवशषे Ǿप से अͬधǓनयम 1894 कȧ धारा 48 के तहत 

भूͧम कȧ ǐरहाई के संबंध मɅ है।        

ख) राजɅġ ͧसहं चौहान बनाम तǽण कपरू व अÛय [ͧस.आ. सं. 

2690/2017 मɅ अव.या.(ͧस) सं. 189/2019]: इस अवमानना 

याͬचका मɅ, अवमानना याͬचकाकता[-भ-ूèवामी, Ǒदनांक 13 फरवरȣ, 

2017 के Ǔनण[य एवं आदेश के तहत ͧसͪवल अपील को खाǐरज 

करने के अनुसरण मɅ नई अͬधĒहण काय[वाहȣ शǾु करने मɅ 

Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ कार[वाई कȧ कमी से असतुंçट है, उसने एक 

अवमानना याͬचका दायर कȧ है।           

ग)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम रािजदंर ͧसहं चौहान व अÛय [ͪव.आ. सं. 

806/2020]: यह ͪव.आ. उस मामले से जुड़ा है िजसके कारण पहले 

ǒबदं ु(ii) मɅ उिãलͨखत अवमानना याͬचका दायर कȧ गई थी। इस 



ͪव.आ. मɅ, Ǒद.ͪव.Ĥा. Ǒदनांक 13 फरवरȣ, 2017 एवं Ǒदनांक 31 

जुलाई, 2019 के Ǔनण[य एव ंआदेशɉ मɅ संशोधन कȧ मांग कर रहा 

है, िजसके तहत Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा दायर ͧसͪवल अपील तथा 

पुनͪव[लोकन याͬचका को Đमशः खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

यɮयͪप इस ͪव.आ. पर Ǔनण[य हमारे ɮवारा समूह घ के ͧलए जारȣ 

Ǔनदȶशɉ के आधार पर ͩकया जा सकता था, ͩकÛत ु चंूͩक यह 

उपयु[Èत अवमानना याͬचका से जुड़ा हुआ है एवं इस ͪव.आ. मɅ 

अब तक न तो देरȣ के आधार पर और न हȣ गुणागुण के आधार 

पर कोई नोǑटस जारȣ ͩकया गया है, अतः हम इसे पथृक करना 

एवं उपयु[Èत अवमानना याͬचका के साथ इस पर èवतंğ Ǿप से 

सुनवाई को उͬचत समझते हɇ।       

घ)  रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार बनाम सुशील कुमार गुÜता [ͪव.आ. सं. 

1888/2023]: यह ͪव.आ. भ-ूèवाͧमयɉ ɮवारा इस Ûयायालय ɮवारा 

पाǐरत Ǒदनांक 10 फरवरȣ, 2023 के Ǔनण[य एवं आदेश को वापस 

लेने कȧ मांग करते हुए दायर ͩकया गया है, िजसके तहत 

मनोहरलाल [5-Ûयायाधीश, åयपगत] (पूवȾÈत) के मɮदेनजर उÍच 

Ûयायालय के Ǔनण[य एवं आदेश के ͨखलाफ रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 

ɮवारा Ĥèतुत ͧसͪवल अपील को अनुमǓत दȣ गई थी।        

ङ)  एलएसी बनाम ͪववके व अÛय [ͪव.आ. ... डायरȣ सं. 

32991/2023]: यह ͪव.आ. भ-ूèवाͧमयɉ ɮवारा दायर ͩकया गया है 

िजसमɅ इस Ûयायालय के तीन माननीय Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ 

ɮवारा Ǒदनांक 9 फरवरȣ, 2023 को पाǐरत Ǔनण[य एवं आदेश को 

वापस लेने कȧ मांग कȧ गई है, िजसके तहत एलएसी ɮवारा Ĥèतुत 

ͧसͪवल अपील को आंͧ शक Ǿप से अनुमǓत दȣ गई थी तथा उÍच 

Ûयायालय के Ǔनण[य एव ंआदेश को अलग रखा गया था और इसे 



नए ͧसरे से Ǔनधा[रण के ͧलए उÍच Ûयायालय मɅ वापस भेज Ǒदया 

गया था। यह Úयान रखना आवæयक है ͩक कोई भी नोǑटस ͪवलंब 

या गुणागुण के आधार पर जारȣ नहȣ ंͩकया गया है।        

51.  समहू घ.2 मɅ Ǔनàनͧलͨखत मामले शाͧमल हɇ, िजनमɅ इस Ûयायालय 

ɮवारा अब तक ͪवलंब या गुणागुण के आधार पर कोई नोǑटस जारȣ नहȣ ं

ͩकया गया है। अतः, Ûयाय के Ǒहत मɅ यह आवæयक है ͩक इन मामलɉ 

को Ǒदनांक 22 जुलाई, 2024 से Ĥारंभ होने वाले सÜताह मɅ अलग से 

सूचीबɮध करने के ͧलए हटाया जाए:   

क)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम गीता सभरवाल [डायरȣ सं. 21746/2022]; 

ख)   Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम नरɅġ कुमार [डायरȣ सं. 674/2023,ͪव.आ.]; 

ग)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम बाल ͩकशन [डायरȣ सं. 5711/2023, ͪव.आ.];  

घ) Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम इशाक [डायरȣ सं. 1713/2023,ͪव.आ.];  

ङ)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम अͧभषेक जैन [डायरȣ स.ं 40951/2022,ͪव.आ.]; 

च)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम मैसस[ Ýलैश Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड [डायरȣ सं. 

42177/2022, ͪव.आ]; 

छ)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम शकȧल अहमद [डायरȣ स.ं [3577/2023, ͪव.आ.];  

ज)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम सुरेश कुमार नांͬ गया [डायरȣ स.ं 39901/2022, 

ͪव.आ]; 

झ)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम ͩफरे राम व अÛय [ͪव.आ. 278/2023]; 

ञ)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम मदन मोहन ͧसहं [डायरȣ सं. 39898/2022, 

ͪव.आ. ]; एवं 



ट)  Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम राजɅġ ͧसहं धनकर [डायरȣ स.ं 1215/2023, 

ͪव.आ.]। 

52.  उपयु[Èत ͧसͪवल अपीलɉ एव ंͪवͪवध आवदेनɉ का Ǔनपटान उपरोÈत शतɟ 

के अनुसार ͩकया जाता है। यǑद कोई लǒंबत आवदेन है तो उसका 

Ǔनपटान कर Ǒदया जाएगा। जुमा[ने के Ǒहसाब से कोई आदेश नहȣ ंहै।              

53.  जाने से पहले, हम यह चेतावनी देना उͬचत समझते हɇ ͩक इस 

Ûयायालय ɮवारा कȧ गई सीͧमत तØय-खोज, उƣरवतȸ लेनदेन, 

मुकदमेबाजी के पहले के दौर, भूͧ म के èवाͧम×व एव ं मुआवजे और/या 

कÞजे कȧ िèथǓत से जुड़ ेमामलɉ कȧ जǑटल ĤकृǓत के कारण पूरȣ तरह 

सटȣक नहȣं हो सकती है। तदनुसार, हम प¢कारगण को èवतंğता देते हɇ 

ͩक यǑद भͪवçय मɅ कोई ͪववाद उ×पÛन होता है या आगे èपçटȣकरण कȧ 

आवæयकता होती है, तो वे उÍच Ûयायालय का दरवाजा खटखटा सकते 

हɇ, जो तØयɉ एवं यǑद आवæयक हो, तो मामले कȧ योÊयता को Úयान मɅ 

रखते हुए, उपरोÈत उिãलͨखत ͧसɮधांतɉ के आधार पर इन मामलɉ का 

Ǔनण[य करेगा।       

54.  यह èपçट करना भी अनावæयक है ͩक उÍच Ûयायालय अपने पास भेजे 

गए मामलɉ पर यथासभंव शीēता से, ͩकÛत ुअपनी सुͪ वधा के अधीन, 

ͪवͬध के अनुसार Ǔनण[य करेगा।  

 

संलÊनक 1 

वत[मान बैच मɅ मामलɉ कȧ Įेणी 
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1 Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 

ͩफरे राम [ͪव.आ. 

277/2023] 

2. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 

जय Ĥकाश गुÜता 

[ͪव.आ. 

346/2023] 
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है। 

समहू ख  

(Ĥथम चरण 

मɅ ͧसͪवल 

अपील) 
 

 

समूह ख. 1 Ĥथम चरण मɅ 

ͧसͪवल अपील 

खाǐरज; दसूरे 

चरण (वत[मान 

बैच) मɅ 

ͪव.अनु.या. 

लǒंबत 

 

1. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम 
मैसस[ बीएसके 
ǐरयãटस[ एलएलपी 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
17623/2021] 
2. एलएसी बनाम 
मदन मोहन ͧसहं व 
अÛय [डायरȣ सं. 
32072/2022] 
3. एलबीडी बनाम 
दȣ¢ा सूरȣ व अÛय 
[डायरȣ सं. 
18130/2021] 
4. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम 
लǓतदंर ͧसहं एवं 
अÛय [डायरȣ सं. 
19132/2021] 
5. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम अजूं 
शमा[ व अÛय [डायरȣ 
स.ं10132/2022] 
6. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम एǓनल मɉगा 
व अÛय [डायरȣ सं. 
15707/2022] 
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7. एलबीडी बनाम 
Ïयो×èना सूरȣ व 
अÛय [डायरȣ सं. 
15710/2022] 
8. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम कुशम जैन व 
अÛय [अनु.ͪव.या 
(ͧस) सं. 
19012/2022] 
9. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम आरएस ǐरटेल 
èटोर Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व अÛय 
[डायरȣ सं. 
25834/2022] 
 
10. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
चंġलेखा सोलोमन व 
अÛय [अनु.ͪव.या 
(ͧस) 30127/2015] 
 
11.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम मǑैĚÈस 
Ǔनवेश Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व अÛय 
[अन.ुͪव.या (ͧस) 
स.ं11394/2016] 
12. एलबीडी बनाम 
ͪवĐम माधव व 



अÛय [डायरȣ सं. 
22127/2021] 
13.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम बोडे राम व 
अÛय [डायरȣ सं. 
28216/2021] 
14.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम ब¢ी राम एंड 
संस (एचयूएफ) एवं 
अÛय [डायरȣ सं. 
3566/2022] 
15.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम मसैस[ संतोष 
इÛĥाटेक Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व अÛय 
[डायरȣ सं. 
8414/2022] 
16.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम एàसंस 
इंटरनेशनल ͧलͧमटेड 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
8556/2022] 
17.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम सदुश[न कपरू 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
10221/2022] 
18.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 



बनाम मसैस[ 
बीजीएनएस 
इÛĥाटेक Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड कंपनी व 
अÛय [डायरȣ 
स.ं10222/2022] 
19.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम भीम ͧसहं व 
अÛय [डायरȣ सं. 
10474/2022] 
20.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम इæवर ͧसघं व 
अÛय [डायरȣ सं. 
10475/2022] 
21.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम इशाक व 
अÛय [डायरȣ सं. 
15577/2022] 
22.एलबीडी बनाम 
ͧसरȣ भगवान व 
अÛय [डायरȣ 
स.ं15940/2022] 
23.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम Ǒहàमत ͧसहं 
व अÛय [डायरȣ सं. 
16176/2022] 
24.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम अãका लूथरा 
व अÛय 



[डायरȣ स ं
27994/2022] 
25.एलबीडी बनाम 
मैसस[ Ĥͧशद एèटेट 
Ĥाइवेट ͧलͧमटेड व 
अÛय [ͪव.अनु.या. 
(ͧस.)सं.28847/2015] 
26.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम Įी 
अलȣमɮुदȣन व अÛय 
[ͪव.अनु.या. (ͧस.) 
स.ं 26525/2015] 
27.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम लͧलत जनै व 
अÛय 
[ͪव.अनु.या. (ͧस.) सं. 
17207/2017] 
28.Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
सुरɅġ ͧसहं व अÛय 
[ͪव.अनु.या. (ͧस.) 
592-593/2020] 
29. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम गीता गुलाटȣ 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
22388/2021] 
30. एलबीडी व अÛय 
बनाम ईæवर ͧसहं व 
अÛय [डायरȣ सं. 



22391/2021] 
31. एलबीडी व अÛय 
बनाम Ĥवीण कुमार 
जैन व अÛय 
[डायरȣ सं. 
23612/2021] 
32. एलबीडी व अÛय 
बनाम Ħéम ͧसहं 
[डायरȣ सं. 
24447/2021] 
33.रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम अमन ͧसहं व 
अÛय [डायरȣ सं. 
28971/2021] 
34.एलएसी बनाम 
मैसस[ Ýलैश Ĥॉपटȹज 
Ĥाइवेट ͧलͧमटेड 
[डायरȣ सं. 
2404/2022] 
35. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम गुलबीर ͧसहं 
वमा[ व अÛय 
[डायरȣ सं. 
4937/2022] 
36. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
हरबंस कौर व अÛय 
[डायरȣ सं. 
10090/2022] 
37. एलबीडी बनाम 



सुखबीर ͧसहं 
[डायरȣ सं. 
15722/2022] 
38. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम कृçणा 
राजौǐरया [डायरȣ सं. 
18873/2022] 
39. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
तेजपाल व अÛय 
[डायरȣ सं. 
20255/2022] 
40. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
तनवीर बगेम व 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
21620/2022] 

 समूह 
ख.2 
 

Ĥथम चरण मɅ 
ͧसͪवल अपील 
कȧ अनुमǓत दȣ 
गई; ɮͪवतीय 
चरण वत[मान 
बैच) मɅ 
ͪव.अनु.या. 
लǒंबत है 
 
 
 

1.रा.रा.¢.ेǑद.सरका
र बनाम भीम सैन 
गोयल व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
18142/2022] 
2. एलबीडी व 
अÛय बनाम सतीश 
कुमार 
[डायरȣ स.ं 
19142/2022] 
3. एलबीडी व 
अÛय  बनाम 
भागवत ͧसहं व 

5 
 



अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19687/2022] 
4.Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
ओमबीर ͧसहं व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
20104/2022] 
5. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
मेहर चंद शमा[ व  
अÛय [डायरȣ सं. 
20203/2022] 

समहू ग. 
(Ĥथम चरण 
मɅ 
ͪव.अनु.या.) 
 
 

समूह 
ग.1 
 

Ĥथम चरण मɅ 
ͪव.अनु.या.को 
आरàभ मɅ हȣ 
खाǐरज कर 
Ǒदया गया; 
दसूरे चरण 
(वत[मान बैच)   
मɅ ͪव.अनु.या. 
लǒंबत है 

● मनोहरलाल [5-

Ûयायाधीश, 
åयपगत] 
(पूवȾÈत) मɅ 
Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण के 
बाद भूͧम 

1. 
रा.रा.¢े.Ǒद.सरकार 
बनाम रामफल ͧसहं 
व  अÛय [डायरȣ 
स.ं 19697/2022 
 

 

1 
 



अͬधĒहण कȧ 
काय[वाहȣ 
समाÜत हो 
जाएगी Èयɉͩक 
अͬधǓनयम 
2013 कȧ धारा 
24(2) के तहत 
जुड़वाँ 
िèथǓतया ँ पूरȣ 
होती हɇ [भू-
èवाͧमयɉ  को 
मुआवजे का 
भुगतान न 
करना और 
अͬधĒǑहत 
भूͧम का 
भौǓतक कÞज़ा 
लेने मɅ राÏय 
कȧ ͪवफलता]। 

 समूह 
ग.2 
 

Ĥथम चरण मɅ 
ͪव.अनु.या. को 
समय से पहले 
खाǐरज कर 
Ǒदया गया; 
दसूरे चरण 

(वत[मान बैच) 

1. रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम 
अंजु लता व अÛय   
[डायरȣ सं. 
19691/2022] 

 

1 
 



मɅ ͪव.अन.ुया. 
लǒंबत है 

 
 मनोहरलाल [5-

Ûयायाधीश, 
åयपगत] 

(पूवȾÈत) मɅ 
Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण के 
बाद भूͧम 

अͬधĒहण कȧ 
काय[वाहȣ 

समाÜत नहȣ ं
होगी Èयɉͩक 
अͬधǓनयम 

2013 कȧ धारा 
24 (2) के 
तहत जुड़वाँ 
िèथǓतया ँपूरȣ 
नहȣ ंहोती हɇ। 

समहू ग . 3 वत[मान 
बैच मɅ 
Ĥथम 
चरण 
अथवा 
दोनɉ 

चरण कȧ 

1. Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम £ान 
चंद व अÛय 
[डायरȣ सं. 
32629/2022] 
2. Ǒद.ͪव.Ĥा. के 
उपाÚय¢ 

16 
 

 



ͪव.अन.ु
या. 

लǒंबत है। 
 

● मनोहरला
ल [5-

Ûयायाधी
श, 

åयपगत] 
(पूवȾÈत) 

मɅ 
Ǔनधा[ǐरत 
परȣ¢ण 
के बाद 
भूͧम 

अͬधĒह
ण कȧ 

काय[वाहȣ 
समाÜत 
नहȣ ंहोगी 
Èयɉͩक 
अͬधǓनय
म 2013 
कȧ धारा 
24(2) के 
तहत 

बनाम शांǓत 
इंͫडया Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व 
अÛय    
[ͪव.अन.ुया. 
(ͧस.) सं.  
7215/2017] 
3. एलएसी 
बनाम सेवाराम 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
9628/2021] 
4. 
रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार बनाम 
गीता सभरवाल 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
29469/2021] 
5. वीएस. £ान 
चंद व अÛय 
[डायरȣ सं. 
3812/2022] 
6. Ǒद.ͪव.Ĥा 
.बनाम ͧसमला 
देवी व अÛय 
[डायरȣ सं. 
20229/2022] 
7. Ǒद.ͪव.Ĥा. 



जुड़वा ँ
िèथǓतया ँ
पूरȣ नहȣ ं
होती हɇ। 

 
 
 

बनाम योग 
राज व अÛय 
[डायरȣ सं. 
20555/2022] 
8. 
Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
सेवा राम व 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
33077/2022] 
9. 
रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार व अÛय 
बनाम इशाक 
(मतृक) एवं 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
6981/2021] 
10. Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम गोपाल 
ͧसहं व अÛय 
[डायरȣ सं. 
18366/2022] 
11. 
रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार व अÛय 
बनाम मधु व 
अÛय 
[डायरȣ सं. 



19685/2022] 
12. एलबीडी व 
अÛय  बनाम 
नरेÛġ ͧसहं एवं 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
19689/2022] 
13. 
रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार बनाम 
सुरेश कुमार व 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
19693/2022] 
14. रा.रा.¢.ेǑद. 
सरकार बनाम 
घनæयाम दास 
व  अÛय 
[डायरȣ सं. 
19694/2022] 
15.रा.रा.¢.ेǑद. 
सरकार बनाम 
ÏयोǓत देवी व 
अÛय 
[डायरȣ सं. 
19724/2022] 
16.Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम 
परशोƣम जोशी 



व अÛय 
[डायरȣ सं. 
20260/2022] 

समहू घ 
(ͪवͪवध 
मामले ) 
 
 
 

समूह घ.1 
 

● भ-ू

èवाͧमयɉ  

ɮवारा दज[ 

ͩकए गए 

मामले; 

● अलग 

अनुतोष कȧ 

मांग करन े

वाले मामले 

 
 
 

1. Ǒदãलȣ Ĥशासन 
व    अÛय बनाम 
मैसस[ ऑटो ͬĒट 
(पेĚोल पंप) व 
अÛय [ͧस.अ. 
542/2016] 
2. राजेÛġ ͧसहं 
चौहान बनाम तǽण 
कपरू व अÛय 
[ͧस.अ. सं. 
2690/2017 मɅ 
अव.या.(ͧस.) सं. 
189/2019] 
3. Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम राजɅġ ͧसहं 
चौहान व अÛय 
[ͪव.आ. 
806/2020] 
4.रा.रा.¢.ेǑद.सरका
र बनाम सुशील 
कुमार गुÜता 
[ͪव.आ. 
1888/2023] 
5. एलएसी बनाम 
ͪववके व अÛय 
[डायरȣ स.ं 

5 
 



32991/2023, 
ͪव.आ.] 

 समहू घ. 
2 
 

ऐसे मामले 
जहां ͪवलंब या 
गुणागुण के 
आधार पर 
कोई नोǑटस 
जारȣ नहȣ ं
ͩकया गया 
 

1. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
गीता सभरवाल 
[डायरȣ स.ं 
21746/2022] 
2. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
नरɅġ 
कुमार 
[डायरȣ स.ं. 
674/2023, 
ͪव.आ.] 
3. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
बाल ͩकशन 
[डायरȣ स.ं 
5711/2023, 
ͪव.आ.] 
4. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
इशाक 
[डायरȣ स.ं 
1713/2023, 
ͪव.आ.] 
5. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
अͧभषेक जैन 
[डायरȣ स.ं 
40951/2022, 
ͪव.आ.] 
6. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
मेसस[ Ýलैश 

11 



Ĥॉपटȹज Ĥा 
ͧलͧमटेड [डायरȣ स.ं 
42177/2022, 
ͪव.आ.] 
7. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
शकȧल अहमद 
[डायरȣ स.ं 
3577/2023, 
ͪव.आ.] 
8. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
सुरेश कुमार 
नांͬ गया 
[डायरȣ स.ं 
39901/2022, 
ͪव.आ.] 
9. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
ͩफरे राम व अÛय 
[ͪव.आ. 
278/2023] 
10. Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम 
मदन मोहन ͧसहं 
[डायरȣ स.ं 
39898/2022, 
ͪव.आ.] 
11. Ǒद.ͪव.Ĥा. 
बनाम 
राजɅġ ͧसहं धनकड़ 
[डायरȣ स.ं 



1215/2023, 
ͪव.आ.] 

कुल 81 

समहू ङ 
(उƣरवतȸ  
Đेता/èवाͧम
×व आǑद के 
संबंध मɅ 
तØयɉ को 
दबाना) 
 
 
 
 

लागू नहȣ ं
 

ऐसे मामले 
जहां भूͧ म 
èवाͧमयɉ पर 
आरोप है ͩक 
उÛहɉने èवय ं
के अनुवतȸ 
Đेता होने 
और/या भूͧ म 
के गांव सभा 
मɅ ǓनǑहत होन े
के सबंधं मɅ 
तØयɉ को 
Ǔछपाकर 
धोखाधड़ी कȧ 
है। 

 
 
 
 

1.रा.रा.¢.ेǑद.सरका
र व अÛय बनाम 
मैसस[ बीएसके 
ǐरयãटस[ एलएलपी 
व अÛय 
[डायरȣ सं. 
17623/2021] 
2. एलएसी बनाम 
मदन मोहन ͧसहं 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
32072/2022] 
3. एलबीडी बनाम 
दȣ¢ा सूरȣ व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
18130/2021] 
4.रा.रा.¢े.Ǒद. 
सरकार 
व अÛय बनाम 
अंज ुशमा[ व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
10132/2022] 
5. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार. 
बनाम अǓनल मɉगा 
व अÛय 

32 
 



[डायरȣ स.ं 
15707/2022] 
6. एलबीडी बनाम 
Ïयो×èना सूरȣ व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
15710/2022] 
7. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
 
बनाम आरएस 
ǐरटेल 
èटोर Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
25834/2022] 
8. Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
जय Ĥकाश गुÜता 
[ͪव.आ. 
346/2023] 
9.रा.रा.¢े.Ǒद.सरका
र 
बनाम मǑैĚÈस 
Ǔनवेश Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड 
[ͪव.अन.ुया.(ͧस.) 
स.ं 
11394/2016] 
10.एलबीडी बनाम 



ͪवĐम मधोक व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
22127/2021] 
11.रा.रा.¢े.Ǒद. 
सरकार 
बनाम बोडे राम व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
28216/2021] 
12.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम ब¢ी राम 
एंड 
संस (एचयूएफ) एवं 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
 
3566/2022] 
13.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम मसैस[ 
संतोश 
इÛĥाटेक Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
8414/2022] 
14.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 



बनाम एàसंस 
इंटरनेशनल 
ͧलͧमटेड 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
8556/2022] 
15.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम सुदश[न 
कपरू 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
10221/2022] 
16.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम मसैस[ 
बीजीएनएस 
इÛĥाटेक Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड कंपनी व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
10222/2022] 
17.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम इशाक व 
अÛय 
 
[डायरȣ स.ं 
15577/2022] 



18. एलबीडी बनाम 
ͧसरȣ भगवान व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
15940/2022] 
19. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार. 
बनाम अãका 
लूथरा 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
27994/2022] 
20. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम Įी 
अलȣमɮुदȣन व 
अÛय 
[ͪव.अन.ुया.(ͧस.) 
26525/2015] 
21. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम लͧलत जनै 
व 
अÛय 
[ͪव.अन.ुया.(ͧस.) 
17207/2017] 
22. एलएसी बनाम 
मैसस[ Ýलैश 
संपͪƣयाँ Ĥाइवेट 



ͧलͧमटेड 
[डायरȣ स.ं 
2404/2022] 
23. एलबीडी बनाम 
 
सुखबीर ͧसहं 
[डायरȣ स.ं 
15722/2022] 
24.Ǒद.ͪव.Ĥा. बनाम 
गोपाल ͧसहं व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
18366/2022] 
25. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम मधु 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19685/2022] 
26. एलबीडी व 
अÛय 
बनाम नरेÛġ ͧसहं 
व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19689/2022] 
27. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
व अÛय बनाम 



अंजू 
लता व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19691/2022] 
28.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम सुरेश कुमार 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19693/2022] 
29.रा.रा.¢े.Ǒद.सर
कार 
बनाम घनæयाम 
दास 
व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19694/2022] 
30. 
रा.रा.¢.ेǑद.सरकार 
बनाम ÏयोǓत देवी 
व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
19724/2022] 
31. Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 
तेजपाल व अÛय 
[डायरȣ स.ं 
20255/2022] 
32.Ǒद.ͪव.Ĥा.बनाम 



परशोƣम जोशी व 
अÛय 
[डायरȣ स.ं 
20260/2022] 

  
Úयान दɅ:  समहू ङ के अंतग[त वगȸकृत मामले, उनके ͪवͧशçट तØयɉ एवं 
पǐरिèथǓतयɉ के कारण, समहू क से ग के साथ ओवरलैप हो सकते हɇ (समहू 
ख.2 को छोड़कर, िजसे हमने Ǔनçफल मानते हुए खाǐरज कर Ǒदया है)। 
पǐरणामèवǾप, Ēुप ङ के अंतग[त जारȣ ͩकए गए कोई भी Ǔनदȶश केवल उसी 
Įेणी के ͧलए हɇ, तथा ऐसे मामले èवचाͧलत Ǿप से Ēुप क से ग के दायरे से 
बाहर हो जाएंगे। अͬधक èपçटता के ͧलए, यह कहा गया है ͩक समहू ङ के 
अंतग[त आने वाले सभी मामलɉ को उÍच Ûयायालय को वापस भेज Ǒदया 
जाएगा, चाहे वे उपयु[Èत Įेͨणयɉ मɅ ͩकसी भी वगȸकरण मɅ हɉ। 

 

मामले का पǐरणाम: ͧसͪवल अपीलɉ व ͪवͪवध आवदेनɉ का Ǔनपटान 

ͩकया गया। 

 

+शीष[ ǑटÜपͨणया ंतयैार कȧ गयी: अंͩकत £ान 

 

 

 

 

 

 



 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं 
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान े हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 

Disclaimer:  The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted use 

of the litigant to understand it in his/her language and ͪव.आ.y not be used for any other 

purpose for all practical and official purposes, the English version of the judgment shall be 
authentic and shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

 


